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SN S5 MUNE DI ISCHIA

Provincia di Napoli

REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO | - NORME INTRODUTTIVE
ADEGUATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N° 18 IN DATA
09.07.2004.

RETTIFICATO ED INTEGRATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N° 54 DEL
27.12.2004 MODIFICATO CON DELIBERAZIONE DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO
N° 17 DEL 19.09.2006, MODIFICATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N° 13
DEL 30.06.2009.

ART. 1 — NATURA, CONTENUTO E LIMITI DEL REGOLAMENTO  EDILIZIO

I Comune ai sensi dell’art. 3 del D. Lgs 18.08@0n° 267 disciplina l'attivita edilizia,
nellambito delle competenze definite dall'art. 2ldD. Lgs. n° 380 del 6.06.2001 e successive
integrazioni e modificazioni.

Il presente Regolamento Edilizio, redatto ai setedl’art. 4 del D. Lgs. n. 380/2001, e della
legge Regionale n° 19 del 28.11.2001, contienetena che, unitamente a quelle contenute nelle ¢avol
tabelle e Norme Tecniche di Attuazione dei vigétitino Territoriale Paesistico approvato con Decreto
del Ministro per i Beni e le Attivita Culturali idata 8.2.99, pubblicato sulla G.U. n° 94 del 2324.9
Piano Regolatore Generale approvato con decretoAdskessore Regionale all' Urbanistica n° 5071 del
22.6.83, pubblicato sul Bollettino Ufficiale delRegione Campania n° 41 del 18.7.83, la cui adozéone
stata reiterata con delibera di G.M. n° 1225 deP &8, ratificata con delibera di C.C. n° 37 dell
11.11.88, disciplinano I'attivita di trasformaziongbanistica ed edilizia del territorio comunale, feiori
terra sia nel sottosuolo, da chiunque e comungumsapresa.

Spetta al Responsabile della 1* Area Edilizia &&awel Settore Tecnico, che si avvarra in cio
dei propri organi amministrativi, tecnici e conauljtesercitare tale disciplina secondo i poteriesdo
attribuiti dalle vigenti leggi statali e regionali.

Ai fini predetti il Responsabile della 1" Area Erda Privata esercita la vigilanza sull'attivita

urbanistico-edilizia nel territorio comunale second legislazione vigente.




ART. 2 - OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Per gli effetti dell'art. 6 della legge 28.2.198647, sostituito dall'art. 29 del D. Lgs. n° 38D/0
I'intestatario del titolo abilitativo ad edificaré,committente, il costruttore ed il progettigiar le opere
subordinate a denuncia di attivita, sono solidabmeresponsabili della conformita delle opere alla
normativa urbanistica, alle previsioni del Pianariferiale Paesistico e del Piano Regolatore Gape,
unitamente al Direttore dei lavori, alle prescngidel titolo abilitativo ad edificare, nonché atfedalita
esecutive stabilite dal medesimo. Sono inoltre gespbili di ogni inosservanza alle norme generali d

legge e di regolamento.

Pertanto le eventuali sostituzioni del committewliel Direttore dei lavori e dell’esecutore delle
opere dovranno essere tempestivamente notificddaitairita comunale da parte degli interessati.

| subentrati sono tenuti a sottoscrivere dichi@ree di accettazione comprendente espressa
affermazione di conoscenza del titolo abilitativd edificare e degli elaborati di progetto allo stes

allegati, senza di che le suddette sostituzionitremmo effetto.

ART. 3 — OSSERVANZA GENERALE DELLE LEGGI E DEI REGO LAMENTI

Per quanto non previsto dal presente Regolamedil@i, si richiamano le leggi urbanistiche
nazionali e regionali, il D. Lgs. n. 380 del 6.0802, come modificato dal D. Lgs 301/2002 e sucwgessi
integrazioni e modificazioniil D.Lgs. 22.01.2004, n.42 le Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Territoriale Paesistico e del Piano Regolatoredg®an, quelle del Codice Civile.

Sono anche fatte salve ed applicabili tutte leeaftorme di altri regolamenti del Comune di
Ischia, purché non in contrasto con quelle delgresRegolamento Edilizio.

Per le sanzioni amministrative e penali si fariifento al Capo | della Legge 28.2.1985, n.47,
come sostituito dal titolo 1V del D. Lgs. n. 380/8kuccessive modificazioni ed integrazioni, noralhe

altre disposizioni in vigore.

TITOLO Il - NORME PROCEDURALI
Capo | — L'iniziativa

Sezione | — | soggetti




ART. 4 — | SOGGETTI (art. 11 D. Lgs. n ° 380 /01)

Sono legittimati ad assumere l'iniziativa perdinseguimento di uno dei titoli abilitativi previsti
dal presente Regolamento in primo luogo i titoldel diritto di proprieta, di usufrutto, di enfiteusli
servitu, di condominio, di superficie, nonché ogttro soggetto che sia abilitato a farlo in fordaud
titolo scritto nel quale sia espressamente prewst#a facolta, anche con riferimento a beni imrnobi
patrimoniali o demaniali di Enti Pubblici.

Per l'attivazione del procedimento amministratifioalizzato all’adozione ed approvazione di
un Piano di Lottizzazione Convenzionata, l'istadeae essere presentata da tutti i proprietarbtatitdi

diritto di superficie delle aree complessivamemmprese nell’ambito interessato al piano esecutivo.

Sezione Il — Tipologie di interventi

ART. 5 — DISPOSIZIONE GENERALE

In base alle norme per l'edificabilita dei suobgni attivita comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunaletpaipa agli oneri ad essa relativi.

L'esecuzione delle opere & subordinata a permdssostruire rilasciato dal Dirigente o dal
Responsabile del Competente Ufficio, eccetto chie pasi in cui sia sufficiente la denuncia di ioidi
attivita, cosi come previsto dalle vigenti leggia presente Regolamento Edilizio.

Tale disposizione si applica anche nei confrostiftivati quando svolgano attivita urbanistica
ed edilizia, i quali avendone conseguito il praseiitolo abilitativo (concessione demaniale) eimlano
eseguire opere su aree demaniali, salvo quantostsplall’'art.81 del D.P.R. 616/77.

Per le amministrazioni pubbliche si applica quamevisto dall’'art.7 del D. Lgs. n° 380/01.

ART. 6 — DEFINIZIONE ED ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le principali definizioni degli interventi sonoportate nell'art.31 della Legge 5.8.1978, n.457,
cosi come successivamente modificato ed intergnado, quanto riguarda il recupero dei fabbricati
preesistenti. Di seguito vengono precisate in manié dettagliata le diverse categorie di lava fini
applicativi del presente Regolamento Edilizio. Esseo integrate dalla tabella illustrativa allegata
presente Regolamento Edilizio.

Per le aree e gli immobili assoggettati all'obbldg preventivo Piano di Recupero il rilascio del

permesso di costruire € subordinato alla formazidaei Piani di Recupero stessi; qualora tale Piano




decada ai sensi del comma 3 dell’'art.28 della 163j968.1978, n.457 e ss. mm. ed ii., sono conseiitit
interventi edilizi previsti al quarto e quinto cormndell’art.27 della stessa legge, come modificati

dall’art.14 della L.17.2.1992, n.179.

6/1 Interventi di manutenzione ordinaria

Si definiscono tali quelli che riguardano le opélieriparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie mdlegrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti.

Rientrano pertanto, a titolo esemplificativo, uregto gruppo le seguenti categorie di lavori:

a) Rifacimento e sostituzione con altri dello steSpo e colore di elementi esterni ai fabbricatalj
grondaie, pluviali, scossaline, serramenti, ringhiemanti di copertura, impermeabilizzazioni,
pavimentazioni, marciapiedi, opere nei giarding.ec

b) Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione diementi interni quali intonaci, rivestimenti,
tinteggiature, pavimenti, serramenti.

c) Integrazione, sostituzione, riparazione o madifidi impianti tecnici che non comportino la

trasformazione di locali interni o la destinazi@enovo di locali appositi.

6/2 Interventi di manutenzione straordinaria

Si definiscono tali le opere e le modifiche neeaessper rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzareiptkgrare i servizi igienico-sanitari e tecnologgempre
che non alterino i volumi e le superfici delle sitegunita immobiliari e non comportino modifichellde
destinazioni d’'uso.

Rientrano pertanto, a titolo esemplificativo, uregto gruppo le seguenti categorie di lavori:

a) Rifacimento e/o sostituzione, anche totale,ids#gmenti esterni ai fabbricati con modifica delasi
e dei materiali e dell'aspetto generale delle siger

b) Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione dedtrutture sia portanti (parti di muri verticaglette,
strutture di copertura) sia di tamponamento (ceilgh senza alcuna alterazione planovolumetrica e
dei prospetti, fino alla integrale pedissequa ticzsone.

c) Realizzazione di scale di sicurezza aperte gasspressamente richieste da norme, regolamenti o
prescrizioni particolari.

d) Realizzazione di servizi igienico-sanitari aitérno dei volumi esistenti.

e) Realizzazione ed adeguamento di opere accesspaginenziali (porticati nel rapporto di ¥ ritpe
alla superficie coperta del fabbricato) non comgatitaumento di volume o di superficie utile,
realizzazione di volumi tecnici, di impianti tecogici, (quali centrali termiche, impianti di
ascensore, scale di sicurezza, canne fumarie)zzaaione di garage pertinenziali interrati neiitim
fissati dall'art.18 della L.6.8.1967, n.765, comedificato dall’art.2 della L.24.3.1989, n.122.




f) Realizzazione e/o modifica di recinzioni, camatl, passi carrai fino ad 1 metro d'altezza, nénch
muri di cinta alti fino a metri 1 con soprastarg¢ermetallica o ringhiera, della massima trasparenz
di pari altezza, all'interno della perimetraziora dentro abitato.

g) Realizzazione di opere necessarie per la elzione delle barriere architettoniche.

h) Cambio di destinazione d'uso con o senza opewndp per esso la legge regionale disponga
I'obbligo di titolo abilitativo.

i) Trivellazione di pozzi ed esecuzione di indagjabmeccaniche.

j) Pavimentazioni circostanti il fabbricato limisgahente ad una fascia della larghezza massima &; mt.

k) aperture di vani porta e finestre, quando lessienon siano eseguite sulle facciate prospicienti
pubbliche strade;

I) piccole tettoie aggettanti in legno e tegoldadghezza non superiore a m 2,00, eseguite azioog
degli infissi e delle facciate;

m) realizzazione di torrino scala;

Restano fermi i limiti previsti nella zona A degjente PRG. E’ tuttavia ammessa la sostituzione
della tipologia strutturale delle strutture portgrine (solai intermedi e di copertura), nel rispelella
disciplina della tutela dal rischio sismico, nondldserimento di elementi aggiuntivi resi indisgzaiili

dalla medesima disciplina.

6/3 Interventi di restauro e di risanamento conséma

Si definiscono tali quelli rivolti a conservar@iganismo edilizio e ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,igpeétto degli elementi tipologici, formali e sturli
dell'organismo stesso, ne consentano destinazidnsod con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed rihnovo degli elementi costitutivi dell’edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli iamti richiesti dalle esigenze d'uso, I'eliminaziodegli
elementi estranei all’organismo edilizio.

Rientrano nella tipologia di questo gruppo del pnés articolo gli interventi, consentiti dallo
strumento urbanistico generale e/o esecutivo, abltipristino filologico di elementi costruttivii édifici
eventualmente crollati o demoliti per cause di igz@a e/o calamitd naturali, purché ne sia possibil
accertare la effettiva consistenza attraverso foetnografiche, cartografiche, fotografiche e
documentarie. La relazione storica e di rilievdegrata dalle fonti sopra indicate, dovra essesev@sata
dal tecnico redattore ai sensi degli artt.359 ed@lcodice penale.

Restano fermi i limiti previsti nella zona A deigente PRG. Possono invece essere previste
utilizzazioni diverse degli ambienti computabilillaevolumetria, nellambito della destinazione dus
qualificante I'immobile.

Resta ferma la definizione di restauro previsfaDdd gs. 22.01.2004 n. 42.

6/4 Interventi di ristrutturazione edilizia




Si definiscono tali quelli rivolti a trasformareli gorganismi edilizi, mediante un insieme
sistematico di opere, che possono portare ad uan@mo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, la eliminazione, la modifica e I'iesimento di nuovi elementi ed impianti.

Rientrano pertanto in questo gruppo le seguetdgoaie di lavori:

a) Quelli consistenti nella demolizione e successiedefe ricostruzione di un fabbricato identico,
guanto a sagoma, volumi, area di sedime e casditdie dei materiali, a quello preesistente, fatte
salve le sole innovazioni necessarie per 'adegotmadla normativa antisismica;

b) Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione druure portanti, con modifica delle quote di
impostazione preesistenti, compreso i solai.

c) Interventi comportanti aumento del numero detiga immobiliari.

d) Demolizione e ricostruzione dell’edificio presteinte senza alterazione delle volumetrie preesiste
con modifica degli elementi tipologici, formali éturali, della sagoma, eventualmente anche con
leggera modifica dell’area di sedime.

e) Cambio di destinazione d'uso con o0 senza opesndp per esso la legge regionale disponga

I'obbligo del permesso di costruire.

f) Riorganizzazione distributiva degli edifici e lgeunita immobiliari, del loro numero e delle loro
dimensioni.
g) Incremento delle superfici utili all'interno deelolumetria esistente.
Ai fini di cui alla lettera b) del precedente comman € considerato aumento delle superfici utili
la eliminazione o lo spostamento di pareti inteongarti di esse, la riduzione di spessore di pamthe

perimetrali.

6/5 Interventi di ristrutturazione urbanistica

Si definiscono tali quelli rivolti a sostituireelsistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di intetivedilizi, anche con la modificazione del disegte
lotti, degli isolati e della rete stradale.

Essi si attuano sulla base di piano esecutivo duaiano espressamente previsti dalle norme di

attuazione dello strumento urbanistico vigente.

6/6 Interventi di nuova costruzione
Sono quelli che comportano la realizzazione divhunanufatti edilizi, o di ampliamenti,
sopralzi, aggiunte di quelli esistenti. Nella dfiedizione di nuova costruzione é indifferente la

dimensione, la struttura, la tipologia e la degioae d’uso.




Si definiscono «interventi di nuova costruzionewelyj di trasformazione edilizia e urbanistica del
territorio non rientranti nelle categorie defindepunti precedenti. Sono comunque da considerarsi
tali:

a) la costruzione di manufatti edilizi fuori terr@ayvero I'ampliamento di quelli esistenti all'ester
della sagoma esistente, fermo restando, per glivienti pertinenziali, quanto previsto alla lettBra

b) gli interventi di urbanizzazione primaria e sedaria realizzati da soggetti diversi dal comune;

c) la realizzazione di infrastrutture e di impianinche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

d) linstallazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i sexvidi
telecomunicazione;

e) linstallazione di manufatti leggeri, anche pldfricati, e di strutture di qualsiasi genere, iqual
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, skl@o utilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e similiche non siano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;

f) gli interventi pertinenziali che le norme tedméc degli strumenti urbanistici, in relazione alla
zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggidétie aree, qualifichino come interventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazidhein volume superiore al 20% del volume

dell'edificio principale;

g) la realizzazione di depositi di merci o di matkyr la realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino l'esecuzioni lavori cui consegua la trasformazione

permanente del suolo inedificato;

6/7 Interventi relativi ad opere di modesta entita

Si definiscono tali quelli che riguardano le lapidmmemorative (esterne ai cimiteri), nicchie
per contatori, fori d’aerazione da assimilare aérepdi manutenzione ordinaria, fermo restando ahe |
segnaletica stradale disposta in applicazione detidice della Strada non soggiace alle norme del

presente Regolamento.

6/8 Interventi relativi alle modificazioni del suolo
Si definiscono tali quelli che ne alterano 'assettriginario, quali i movimenti di terra che
comportino sterro superiore ad un metro di altezde relative opere di sostegno, elementi di arredo

urbano.

6/9 Interventi relativi alle opere interne
Si definiscono tali quelli che, in conformita atlesposizioni dello strumento urbanistico vigente,

introducano modeste modifiche interne, che non aotim modifiche della sagoma della costruzione,




dei prospetti, delle superfici utili e del numerelld unitd immobiliari, della destinazione d’'usollee

costruzioni e delle singole unita immobiliari, enrarrechino pregiudizio alla statica dell’edificio.
Rientrano pertanto in questo gruppo le seguetdgoaie di lavori:

a) eliminazione o spostamento di pareti internaui pli esse.

b) eliminazione o spostamento di porte interne.

Sezione Il — Modalita di intervento

ART. 7 — MODALITA' DEGLI INTERVENTI

Gli interventi edilizi e le opere in genere possanere attuazione diretta od indiretta.
L’attuazione si dice diretta quando basta uncsdguenti titoli:
a) la semplice comunicazione all’Autorita Comunale;
b) la denuncia di inizio attivita;
c) il permesso di costruire.
L’attuazione si dice indiretta quando il rilasciel permesso di costruire, per legge o per
prescrizione di Piano Regolatore Generale, e sufat@lalla preliminare approvazione di uno struraent

urbanistico attuativo.

ART. 8 - FACOLTA’ DI SEMPLICE COMUNICAZIONE

Vi é facolta di dare preventiva comunicazione Aaltorita Comunale degli interventi di
manutenzione ordinaria, art. 3 del D. Lgs. 6.061200 380, indicati nel precedente art. 6/1 e@rdel
D. Lgs. 380/01, riportate nella tabella allegatgoesente regolamento. Si tratta di attivita firedita
unicamente a rendere edotta la Pubblica Amministnaz delle motivazioni della attivazione di un

cantiere, onde consentire la normale attivita dite@dlo dei funzionari incaricati.

ART. 9 — OPERE TEMPORANEE SMONTABILI

Rientrano fra le opere temporanee smontabili, tghimenti balneari, i chioschi, le edicole per
giornali, gazebi, pergolati in legno e simili, corateriali compatibili con I'ambiente circostante.

Tali opere non necessitano di indice di edificédié pertanto derogano dalle prescrizioni dettate
dal Piano Regolatore Generale.

Le stesse, in via generale, non necessitano dirgpgaesistico in quanto trattasi di opere
smontabili e temporanee, ma dovra comungue esskiesto specifico parere alla Commissione Edilizia
Integrata dal Dirigente o dal Responsabile del Gatente Ufficio, se le opere richieste precludono

vedute e/o visuali panoramiche.




Il titolo abilitativo € subordinato alla concessgotiel suolo pubblico laddove necessario, da parte
dell’Ente proprietario nonché ad eventuali nullaacs la durata delle opere va correlata a quella de
permesso di costruire e di eventuali proroghe e maoh essere superiore a mesi sei, oltre i tempi di
montaggio e smontaggio, non superiori rispettivamein 30 giorni..

Il mancato rinnovo della concessione del suolo ficbpper volonta dell’Ente proprietario del
suolo, comporta di diritto la decadenza del titalolitativo ai fini edilizi e le opere devono esser
smontate entro 30 giorni dal mancato rinnovo.

Il rilascio del titolo abilitativo & subordinatd deposito di fideiussione a favore del Comune il
cui importo sara indicato dal Dirigente o dal Remabile del Competente Ufficio, determinato in
relazione alle opere da rimuovere e secondo |ffaarigenti e comunque non inferiore al doppio del
valore dell'intervento e/o del valore di mercat@3aorsi 30 giorni dal mancato ripristino dei luqghi
come indicato nel titolo abilitativo, il Comune Haitto di procedere alla riscossione della fidsione,
finalizzata alla rimozione delle opere, salvi egiagiudicati ulteriori adempimenti da parte del Co

stesso, quali sanzioni ed eventuale conguagli sages fini della rimozione delle opere.

ART. 10 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIV ITA’

1. Possono essere realizzati, in base a denungi&idi attivita, tutti gli interventi indicati nel
Titolo | capo Ill, art. 22 del D. Lgs n. 380 del.06.01 come modificato con D. Lgs. n. 301 del
27.12.02 e dell'art. 2 della Legge Regionale n.dEd 28.11.01, con le modalita e la disciplina
indicate dalla stessa Legge e dal relativo Regatéanéi attuazione approvato con delibera di G.R.
n. 5261 del 31.10.02 cui si fa espresso riferimento

2. La denunzia di inizio attivita € corredata datlacumentazione prescritta dal citato
Regolamento Regionale e dal presente Regolamenanione al titolo richiesto e sara operante
dopo trenta giorni dal suo deposito presso il Rito comunale.

3. Sono soggetti a preventiva denuncia di inizibvigd, gli interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e di risanamento comd di cui all’art. 31, lettere b) e c) della lgey
5.8.1978, n.457, come specificati nei punti 6/3 €/6/4 del precedente art.6, nonché gli interventi
di cui al punto 6/8 del medesimo, e quelle cheanallegata Tabella sono assoggettate a detto titolo
abilitativo e comunque tutti gli interventi di cali’'art. 2 della L.R. n.19 del 28.11.2001.

4. Sono realizzabili mediante denuncia di inizidivdg gli interventi non riconducibili
all'elenco di cui all'art. 6, punto 6/1.

5. Sono altresi sottoposte a denuncia di inizivigttle varianti a permessi di costruire che
non incidono sui parametri urbanistici e sulle voédrie, che non modificano la destinazione d'uso e
la categoria edilizia, non alterano la sagoma etbfitio e non violano le eventuali prescrizioni

contenute nel permesso di costruire. Ai fini déléa di vigilanza urbanistica ed edilizia, norchi




fini del rilascio del certificato di agibilita taienunce di inizio attivita costituiscono partesgniante
del procedimento relativo al permesso di costruzidell'intervento principale.

6. La realizzazione degli interventi di cui ai pubte 2 che riguardino immobili sottoposti a
tutela storico-artistica o paesaggistica-ambientlsubordinata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative préoms normative. Nell'ambito delle norme di tutela
rientrano, in particolare, le disposizioni di cula Lgs. 22/01/04, n. 42.

7. La Regione individua con legge le tipologie diervento assoggettate a contributo di
costruzione, definendo criteri e parametri peelativa determinazione.

8. E comunque salva la facolta dellinteressatohdidere il rilascio di permesso di costruire
per la realizzazione degli interventi di cui al coenl. In questo caso la violazione della disciplina
urbanistico-edilizia non comporta I'applicaziondlelsanzioni di cui all'articolo 44 del D. Lgs. n.
380/01.

9 a) le ristrutturazioni edilizie, comprensive delllemolizione e della ricostruzione con lo stesso
ingombro volumetrico, secondo i chiarimenti intetativi del Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti del 07 agosto 2003 n° 4174/316/26 (CaedlLunardi). Ai fini del calcolo dellingombro
volumetrico non si tiene conto delle innovazionecessarie per I'adeguamento alla normativa

antisismica;

b) gli interventi sottoposti a permesso di costrumualora siano specificamente disciplinati @aip
attuativi che contengano precise disposizigtano volumetriche, tipologiche, formali e cogtive,
la cui sussistenza sia stata  esplicitamenteiadifa dal Consiglio comunale in sede di
approvazione degli stessi piani o diricogmie di quelli vigenti;

c) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamergi le nuove edificazioni in diretta esecuzidhélonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicatiaallettera b) ma recanti analoghe previsioniattaflio;
d) le varianti ai permessi di costruire che namcidano sui parametri urbanistici e sulle voétrie,
che non modifichino la destinazione d’'usolae categoria edilizia, non alterino l@gycma
dell'edificio e non violino le eventugiescrizioni contenute nel permesso di costruire;

e) i mutamenti di destinazione d'uso @nhmobili o loro parti, che non comportinoéntenti
di trasformazione dell’aspetto esteriore, eaumi e di superfici; la nuova destinazion#uso
deve essere  compatibile con le categodensentite dalla strumentazione urbanistica fger
singole zone territoriali omogenee;

f) la realizzazione di impianti serricoli funzionallo sviluppo delle attivita agricole, di cui allegge
regionale 24 marzo 1995,n.8.

10. Per beni sottoposti ai vincoli di cui al detorlegislativo 22.01.2004, n. 42, la realizzazione
degli interventi & subordinata al rilascio dellatizzazione da parte delle Amministrazioni prepeaia
tutela dei vincoli stessi, se prescritta.

11. Entro 10 giorni dalla presentazione della derau di inizio attivita, lo sportello unico

comunica all'interessato il nominativo del respdrikadel procedimento.
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12. Resta fermo I'obbligo di versare il contribitmmmisurato agli oneri di urbanizzazione ed al

costo di costruzione delle opere da realizzare taveecontributo sia dovuto.

a)
b)

c)

d)

13. Sono inoltre soggette a denuncia di initivita, le seguenti opere:
i depositi temporanei su aree scoperte per tagmenon superiore a mesi tre;
le occupazioni temporanee di suolo pubblm®yvia concessione dell’Ente, quali:
b.1) installazione, a tempo determinato, di strettwasferibili, precarie, gonfiabili (pressostagg;
b.2) installazione, a tempo determinato, di tendosimilari, per spettacoli e manifestazioni spati
ricreative, culturali, ecc., o in occasioni di fei&. Il tutto per un periodo non superiore a ntesj
opere costituenti pertinenze ed impianti tecgigical servizio di edifici 0 attrezzature esisteqguali:
c.1) opere complementari e/o accessorie ad edifistenti che non comportano — salvo diverse
disposizioni dei Piani urbanistici generali o ativiavigenti — aumenti di superficie utile o di wohe,
come ad esempio recinzioni, sistemazioni estercale sdi sicurezza, ascensori, varchi carrabili,
spostamento o nuova previsione di aperture, etmetwiati i casi espressamente indicati nella
allegata tabella illustrativa;
c.2) realizzazione di volumi tecnici che si rendareressari, sulla base di nuove disposizioni a
seguito della revisione o installazione di impiaetinologici, eccettuati i casi espressamente atidic

nella allegata tabella illustrativa;

Con riferimento alla denuncia di inizio attivitder opere temporanee, il Dirigente o il Respoitsab

del competente ufficio, stabilisce le condizionilee norme alle quali s’intende subordinata e
'ammontare, qualora dovuto, della tassa o can@neadrispondere al Comune, nei limiti temporali
gia previsti ;

Le disposizioni di cui al primo comma, unitamentejgelle di cui ai precedenti articoli 8 e 9, si
applicano anche agli interventi da eseguire sficedaventi destinazione d’'uso in parte o indut

diversa da quella residenziale.

14. Il Dirigente o il Responsabile del Competedtécio, sentiti gli Uffici Tecnico, Sanitario e

dei VV.UU., ha sempre la facolta d’'imporre partalprescrizioni e I'osservanza di cautele e maaali

tutela del decoro cittadino, della sicurezza daffitro, dell’igiene e della pubblica incolumita.

A)
B)
C)

15. Le denuncie di inizio attivita si intendomotutti i casi accordate:
senza pregiudizio dei diritti dei terzi;
con I'obbligo del titolare a riparare o a risagctutti i danni derivanti dalle opere;
con la facolta dell’Autoritd comunale di imparie caso di sopravvenute necessita, nuove condizio
e/o prescrizioni.

16. L’entrata in vigore di nuove norme legislatiseregolamentari disciplinanti la materia

oggetto della denuncia di inizio attivita, compdaalecadenza della medesima, relativamente ac aper

lavori che non siano ancora iniziati, che risultinccontrasto con le stesse; in tal caso, l'intea&s puo

presentare una nuova denuncia di inizio attivitéanformita alle nuove disposizioni.
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17. Le denuncie di inizio attivita possono essergullate quando siano state ottenute con dolo
od errore provocato dall'interessato mediante sa@awiento di fatti o presentazione di elaborati atter
Oppure quando risultino affette da vizi di legittiy per contrasto con norme di legge o di disoipli
urbanistica o paesistica, ovvero da vizi formali pecedimento, sempre che essi non possano essere
rimossi e sussista un interesse pubblico attuatmereto all’annullamento.

18. Le denuncie di inizio attivita riguardanti opedi cui al precedente tredicesimo comma,
punto b), possono essere revocate per motivi dblpd interesse, mediante provvedimento motivato
dell’Autorita Comunale. Per gli stessi motivi nedpessere negato il rinnovo.

19. In tal caso il titolo abilitativo cessa di awefficacia dalla data del provvedimento di revoca

20. Nei casi di decadenza, di annullamento odice il titolare della denuncia di inizio attivita

non ha diritto ad alcun compenso o risarcimentpatée dell’Autorita Comunale a qualsiasi titolo.

ART. 11 — DEPOSITI TEMPORANEI SU AREE SCOPERTE

L'utilizzo temporaneo di un'area come depositdaglérto di materiali, quando non rientri gia
nell’esercizio di un’impresa industriale o artiggd® o commerciale legittimamente insediata sul
territorio, nonché per la installazione di corpi denere di cui al comma 13, lett. b), del preceele

art.10, € soggetto a denuncia di inizio attivita.

Come prescritto al precedente art.10, nella deaudkcinizio attivita deve essere indicata la
durata e la scadenza della medesima che non pateesgperiore a mesi tre. All'atto della rimozione,
I'area interessata deve essere rimessa in ripyistal termine prescritto e comunque non oltre By
dalla scadenza del titolo abilitativo. Scaduto telenine I'Autorita comunale provvedera alla rimmz
ed al ripristino a spese dell'inadempiente.

Le norme di cui al presente articolo si applicanche ai depositi su suolo pubblico. In tal caso
la denuncia di inizio attivita della quale si teahon sostituisce quella necessaria per I'occopazdel
suolo pubblico ai sensi delle vigenti disposizioni.

Sono liberi i depositi all'aperto di materialitraéizzi e macchinari agricoli (purché non allo stato
di rottami) ed i depositi di prodotti del suolo qaa siano correlati all’attivita agricola e concamp aree
ricadenti in zone agricole. Mancando una di questedizioni, anche questi depositi sono soggetti a
denuncia di inizio attivitd. Sono inoltre libemy gualsiasi zona, i depositi di materiale di consyrar gli

impianti delle abitazioni nelle aree di pertinenizdle stesse.

ART. 12 - OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE
Sono soggetti a permesso di costruire i seguetdiventi, sia pubblici che privati, permanenti,
semipermanenti o in precario:
a) gli interventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;
c) dliinterventi di ristrutturazione edilizia clpertino ad un organismo edilizio in tutto o in art

diverso dal precedente e che comportino aumeniaiti immobiliari, modifiche del volume, della
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sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovverq Ghetatamente agli immobili compresi nelle zone
omogenee A e Al, comportino mutamenti della destimee d’'uso; demolizione, ricostruzione
parziale o totale di fabbricati siano essi destialld residenza o a qualsiasi altro uso in conftarml
PRG;

d) 1l mutamento di destinazione d'uso, con opere dahicidano sulla sagoma dell’edificio o che
determinano un aumento plano volumetrico, chetrisampatibile, con le categorie edilizie previste
per le singole zone omogenee é soggetto a perrdesestruire.

e) Il mutamento di destinazione d’'uso, con opere gitidano sulla sagoma, sui volumi e sulle
superfici, con passaggio di categoria edilizia,cpér tale passaggio sia consentito dalla norma
regionale, & soggetto a permesso di costruire.

f) Il mutamento di destinazione d’uso nelle zogeale — zona E — & sempre soggetto a permesso
di costruire.

g) cambiamenti di destinazione d'uso, con trasfaior fisiche, qualora cid sia richiesto da
disposizioni di legge o di Piano, a seguito deltmazione della legislazione regionale prevista
dall'ultimo comma dell’'articolo 25 della legge n7 4lel 28.2.1985, come modificato dal comma 60
dell'art.2 della L.23.12.1996, n.662, D. Lgs. 38D&L.R. 19/01;

h) opere e costruzioni sotterranee, opere di piatezdrogeologica, gallerie;

i) opere di urbanizzazione, sia primarie che seanoaddi cui all'art. 4 della Legge 29.9.1974 n.&7
all'art. 44 della Legge 22.10.1971, n.865 (stradblgiche o private, spazi di sosta o di parcheggio,
fognatura, rete idrica, rete di distribuzione dwikrgia elettrica e del gas, pubblica illuminazjone
spazi di verde attrezzato, etc.);

I) chioschi, distributori di carburanti o similel rispetto della normativa nazionale e regionale

m) opere connesse ad impianti pedonali meccamizzat

Le regioni stabiliscono con legge quali mutameotinnessi o non connessi a trasformazioni

fisiche, dell'uso di immobili o di loro parti, sorubordinate a permesso di costruire o a denurncia d

inizio attivita.

Le regioni possono altresi individuare con leggeeridri interventi che, in relazione

all'incidenza sul territorio e sul carico urbanistj sono sottoposti al preventivo rilascio del pesso di

costruire. La violazione delle disposizioni regibreananate ai sensi del presente comma non comporta

I'applicazione delle sanzioni di cui all'articol@4lel D. Lgs. n. 380/01 e s.m.i.

In alternativa al permesso di costruire, possoseresrealizzati mediante denuncia di inizio
attivita:
a) gli interventi di ristrutturazione edilizia cle®mportino aumento di unita immobiliari, modificdel
volume, della sagoma, dei prospetti o delle sugierdivvero che, limitatamente agli immobili comgres

nella sottozona omogenea A e Al, comportino mutéindeiia destinazione d'uso.

b) gli interventi di nuova costruzione o di risturazione urbanistica qualora siano disciplinatipdni
attuativi comunque denominati, ivi compresi gli @t negoziali aventi valore di piano attuativogech

contengano precise disposizioni plano-volumetrigipmlogiche, formali e costruttive, la cui sussista
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sia stata esplicitamente dichiarata dal competergano comunale in sede di approvazione degliistess
piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualorapiani attuativi risultino approvati anteriormente
all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 200%elativo atto di ricognizione deve avvenire rent
trenta giorni dalla richiesta degli interessatiniancanza si prescinde dall'atto di ricognizionecpé il
progetto di costruzione venga accompagnato da @ppedazione tecnica nella quale venga asseverata
l'esistenza di piani attuativi con le caratteristic  sopra menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora sian diretta esecuzione di strumenti urbanisticiagali

recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

Gli interventi di cui alla lettera a) alla lettegh del presente articolo sono soggetti al contabut
di costruzione ai sensi dell'articolo 31 del présdRE.

La realizzazione degli interventi di cui ai commi2le 3 che riguardino immobili sottoposti a
tutela storico-artistica 0 paesaggistica-ambientélesubordinata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative préems normative. Nell'ambito delle norme di tutela

rientrano, in particolare, le disposizioni di cudacreto legislativo 22/01/04 n. 42.

ART. 13 — INTERVENTI URGENTI

Sono quelli necessari per evitare un imminentécpkr per I'incolumita delle persone o delle
cose, oppure quelli dipendenti da calamita natuwatla avversita atmosferiche dichiarate di camtter
eccezionale.

Potranno essere eseguite senza la preventiva danansole opere provvisionali di assoluta
urgenza per evitare imminenti pericoli o danni.ogni caso il committente od avente titolo e tenaito
segnalare immediatamente all’Autorita Comunalevbtaintrapresi ed a presentare, nel termine di 15
giorni dal loro inizio, la richiesta di denuncia idizio o di permesso di costruzione, secondopib tdi

intervento, pena I'applicazione delle sanzioniedige, ove applicabili.

ART. 14 — INTERVENTI NON ULTIMATI

Nel caso d'interventi non ultimati (cioé non abitaod agibili) nei termini previsti, le opere di
completamento residue si classificano come l'irgate originario.

Qualora si tratti di nuova costruzione e le relatopere risultino gia completate al rustico, il
successivo completamento viene considerato coreevarito di ristrutturazione, qualora non si trdtti

opere di rifiniture.

Sezione IV — Istanze e Documentazioni richieste
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ART. 15 - COMUNICAZIONE

Prima dell'inizio dei lavori di cui al precedentet.a8, pud essere prodotta comunicazione al
Dirigente o al Responsabile del competente uffi@datta in duplice copia.

Essa contiene gli elementi per la precisa indiaiione dell'immobile oggetto dell'intervento,
nonché la descrizione analitica delle opere chdesidono effettuare.

Nella medesima sono indicate le generalita coraplé¢l denunciante e del proprietario
dell'immobile oggetto dell'intervento.

Il mutamento di destinazione d’'uso senza oper&an@dito di categorie compatibili alle singole

zone territoriali omogenee, € libero.

ART. 16 — DENUNCIA DI INIZIO DI ATTIVITA’
1. Il proprietario dellimmobile o chi abbia titofger presentare la denuncia di inizio attivita, exim
trenta giorni prima dell'effettivo inizio dei lavprpresenta allo sportello unico la denuncia,
accompagnata da una dettagliata relazione a firmandprogettista abilitato e dagli opportuni
elaborati progettuali specificati all'art. 17, chsseveri la conformita delle opere da realizzate ag
strumenti urbanistici adottati o approvati ed ajalamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle
norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.
2. La denuncia di inizio attivita & corredata dadlicazione dell'impresa, con la relativa accettaej
cui si intende affidare i lavori ed & sottopostéeamine massimo di efficacia pari a tre anni.
L’effettivo inizio dei lavori deve avvenire, peradecadenza della Denuncia di Inizio Attivita, entr
un anno dalla presentazione al protocollo genel@leomune.La realizzazione della parte non
ultimata dell'intervento & subordinata a nuova derau L'interessato € comunque tenuto a
comunicare allo sportello unico la data di ultinea dei lavori.
3. Qualora limmobile oggetto dell'intervento s@ttgposto ad un vincolo la cui tutela compete,
anche in via di delega, alla stessa amministrazaoreunale, il termine di trenta giorni di cui al
comma 1 decorre dal rilascio del relativo atto dsemso. Ove tale atto non sia favorevole, la
denuncia é priva di effetti.
4. Qualora lI'immobile oggetto dell'intervento s@tgposto ad un vincolo la cui tutela non compete
all'amministrazione comunale, ove il parere favotevdel soggetto preposto alla tutela non sia
allegato alla denuncia, il competente ufficio coalenconvoca una conferenza di servizi ai sensi
degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater, ddibgge 7 agosto 1990, n. 241. Il termine di trenta
giorni di cui al comma 1 decorre dall'esito dellanferenza. In caso di esito non favorevole, la
denuncia é priva di effetti.
5. La sussistenza del titolo & provata con la cdpll denuncia di inizio attivita da cui risuki tlata
di ricevimento della denuncia, I'elenco di quantesgntato a corredo del progetto, I'attestaziohe de
professionista abilitato, nonché gli atti di asseegentualmente necessari.
6. Il dirigente o il responsabile del competentéicidf comunale, ove entro il termine indicato al
comma 1 sia riscontrata I'assenza di una o pite dm@ihdizioni stabilite, notifica all'interessato

l'ordine motivato di non effettuare il previsto entento, e, in caso di falsa attestazione del
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professionista abilitato, informa l'autorita giudiza e il consiglio dell'ordine di appartenenza. E
comunque salva la facolta di ripresentare la deaudcinizio di attivita, con le modifiche o le
integrazioni necessarie per renderla conformeratenativa urbanistica ed edilizia.

7. Ultimato l'intervento, il progettista o un tecmiabilitato rilascia un certificato di collaudmdie,
che va presentato allo sportello unico, con il gusil attesta la conformita dell'opera al progetto

presentato con la denuncia di inizio attivita.

ART. 17 — PERMESSO DI COSTRUIRE IN SOSTITUZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA’

Per essere abilitati all'esecuzione delle opereulial precedente art.10, con il permesso di
costruire in sostituzione della denuncia di iniattvita, & necessario produrre, istanza in bafidatta in
duplice copia, sottoscritta dal proprietario o tteoaavente titolo.

Alla domanda debbono essere allegati:

a) grafici, in 3 copie (6 ove sia necessaria |@@zeazione paesistica), contenenti planimetria
generale in scala 1:2.000, sia da rilievo aerof@iognetico sia da mappa catastale, con la
precisa individuazione planimetrica del'immobilggetto dell'intervento; stralcio del PRG
e del PTP; rilievo in scala 1:100 dello stato didaprogetto in scala 1:100 delle opere da
eseguire, completamente quotato in tutte le piasgejoni e prospetti, con almeno una
sezione verticale quotata secondo la linea di nmmggmportanza o di massima pendenza,
differenziando le strutture e divisioni interne mhantenere, quelle da demolire e quelle da
ricostruire (in giallo le demolizione e in rossorieostruzioni); grafici in scala 1:25 e 1:10
riguardanti i particolari, con la indicazione deateriali;

b) relazione illustrativa dettagliata con la dedome analitica delle opere da eseguire o da
installare e degli eventuali allacciamenti (reteica, elettrica, ecc.) e scarichi (acque
meteoriche, nere, ecc.), nonché degli eventuakssiadagli spazi pubblici (vie o piazze ),
con specifico riferimento alla legittimita di falitne esistenti.Per le opere iniziate
anteriormente al 1° settembre 1967, in luogo degliemi della licenza edilizia & sufficiente
produrre una dichiarazione sostitutiva di atto riotorilasciata dal proprietario o altro
avente titolo, ai sensi e per gli effetti dell'a®. del d P.R. 28.12.2000, n° 445, attestante che
l'opera risulti iniziata in data anteriore al 2tsatbre 1967;

c) il periodo, ove del caso, per il quale viendéigsta la denuncia di inizio attivita;

d) documentazione fotografica delle parti ogge&tiidtervento;

e) documentazione certificante la qualita del gdeinte il titolo abilitativo.

f) Attestazione del pagamento dei diritti di segrigt (spese di istruttoria);

g) Indicazione del sito di scarico del materiale dulia (D. Lgs n° 22 del 05.02.97);

Per le aree e le opere soggette a leggi speci@golamentazioni statali, regionali o comunali,

devono essere allegati dal richiedente i relatspecifici permessi e/o nulla osta.
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Per gli interventi e le opere di restauro e risa@ato conservativo di cui al precedente art. 11

che interessino interi edifici, a corredo della dmaa deve, di norma, essere allegato il progebtaio

dagli elaborati previsti al seguente art. 18.

ART. 18 — DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE

Per ottenere il permesso di costruire necessaridgsecuzione delle opere di cui al precedente

art. 12, € necessario produrre istanza, redattiuptice copia di cui una in bollo, utilizzando Ijagsito

modulo del fascicolo edilizio fornito dall’Autoritéomunale, ove esistente, sottoscritta dal Prapi@b

da altro avente titolo.

La domanda deve contenere le generalita complteighiedente, compreso il codice fiscale,

nonché quelle del progettista e del Direttore deoti, ove gia nominato.

Alla domanda debbono essere allegati:

a) grafici, in 3 copie (6 ove sia necessaria lao@ztazione paesistica), contenenti, oltre al

nome del proprietario e del progettista:

stralcio della tavola di azzonamento dello strumenmbanistico generale vigente, e del
vigente Piano Territoriale Paesistico (o di piamguipollente ove esistente), con
I'ubicazione dell'area o dell'immobile sul qualerdéende intervenire;

planimetria generale, in scala 1:2.000, dellimneka del suo intorno aggiornato alla
data di redazione del progetto (& possibile utliezil rilievo aerofotogrammetrico in
possesso dell’'Ufficio Tecnico Comunale opportunameaggiornato). Essa dovra
contenere le strade, i fabbricati esistenti e quéilprogetto, le alberature esistenti e la
loro essenza;

planimetria, in scala non inferiore a 1:500, déid@ del suo intorno, dell'immobile con
le necessarie indicazioni catastali. In essa dowragssere indicati, oltre la precisa
ubicazione del fabbricato da realizzare, gli ad¢cég®rcorsi carrai, I'area di parcheggio
(da calcolare secondo quanto stabilito dall'art.dbla Legge 6.8.1967, n.765, come
modificato dall’art.2 della Legge 24.3.1989, n.12B) distanze dai confini e dagli
eventuali fabbricati vicini oltre quelle da stradespazi pubblici, quote del terreno
naturale e del terreno sistemato rispetto ad urosago esistente (strada o altro
fabbricato esistente), la quota massima dell’edifida costruire, la sistemazione del
terreno e le recinzioni;

progetto quotato in scala 1:100 (é consentita dast:200 solo per edifici e complessi
molto vasti non rientranti comunque per intero tinfaglio formato AO), comprendente
le piante di ogni piano della costruzione, anchea® abitabile, le coperture, i volumi
tecnici, (con la destinazione d’'uso dei singoli &nh), i prospetti — con quelli di
eventuali edifici contigui — di tutte le facciatepnché almeno due sezioni (le piu
significative) eseguite in maniera tale da dare chiara indicazione di come s’intende

realizzare il fabbricato in termini strutturali, pgresentando anche, mediante idoneo
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b)

d)

e)

f)

profilo, I'eventuale modifica del terreno circostan grafici in scala 1:25 e 1:10
riguardanti i particolari, con la indicazione deiateriali; progetto relativo alla
sistemazione degli spazi esterni. Il progetto éttedin conformita e con riferimento
alle norme urbanistiche edilizie di attuazione BRIG vigente;

e piante e sezioni dei manufatti che serviranno sifmltimento delle acque luride con lo
schema di allacciamento alla rete fognante esesterdn la documentazione tecnica
prevista dalla Legge 10.5.1976, n.319 e dal D.l1gs5.1999, n.152, per la disciplina
degli scarichi delle acque da rifiuto. Tale docutagione non é richiesta per gli edifici
i cui scarichi siano convogliati nella fognaturaramale;

e il progetto degli impianti di cui alla L.5.3.1990,46, secondo le disposizioni di cui al
DPR 6.12.1991, n.447, ove prescritto per le caiatiehe del fabbricato di progetto;

e una tabella riepilogativa contenente la precisantida del terreno impegnato, la
superficie coperta, la cubatura e la SLP ammissibibase alle norme tecniche di
attuazione degli strumenti urbanistici general@tdativi vigenti e di quelle di carattere
paesaggistico, la superficie coperta, la cubaturla &LP, unitamente alla attuale
destinazione d'uso, dei manufatti gia esistenti sutdesimo appezzamento, la
superficie coperta, la superficie utile e la supafnon residenziale (calcolate secondo
il disposto del D. M. 10/5/1977) nonché il voluméaeSLP del manufatto di progetto
(analiticamente distinto per piani, per destinagiatiuso, entro o fuori terra) e con
l'indicazione degli indici volumetrici e di copertuche ne derivano. Nel caso in cui
non vi siano costruzioni sullo stesso appezzamemispgnera farne esplicita
dichiarazione nello stesso grafico;

relazione tecnica illustrativa firmata dal prtigia, con specifico riferimento alla legittimita

di eventuali fabbriche esistenti ; per le opereiaie anteriormente al 1° settembre 1967, in

luogo degli estremi della licenza edilizia & suéfite produrre una dichiarazione sostitutiva

di atto notorio, rilasciata dal proprietario o alavente titolo, ai sensi e per gli effetti detl'ar

46 del D. Lgs. 380/01 attestante che l'operatrifikiata in data anteriore al 2 settembre

1967;

documentazione fotografica dello immobile e/é’'alea oggetto dell'intervento e delle sue

adiacenze;

relazione del progettista sulla rispondenza gtafici di rilievo al reale stato dei luoghi,

nonché sulla conformita di quanto progettato alEpasizioni urbanistiche vigenti ed alle

norme del presente Regolamento;

scheda per la determinazione della quota diriboid di costruzione afferente il costo di

costruzione, con la eventuale produzione di un agmpnmetrico estimativo del costo

dell'intervento, ove prescritto a tale fine;

dichiarazione congiunta del progettista e debjprietario attestante che l'area oggetto

dell'intervento non & stata precedentemente assemer il rilascio di concessione e/o

licenze edilizie.
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| disegni debbono inoltre indicare i camini, dhibaini ed il modo di accedere alla copertura. Nei
progetti e nella relazione illustrativa debbonceessndicati i materiali ed i colori scelti perfecciate.

Qualora si tratti di interventi su edifici esistiemuesti ultimi dovranno essere rappresentati con
rilievi planimetrici ed altimetrici, con allegatapposita perizia tecnica contenente la dettagliata
descrizione dei lavori ed il relativo costo.

Nei relativi progetti dovranno essere indicategiallo le demolizioni e gli scavi, in rosso le
nuove opere.

Nel caso di interventi di nuova edificazione neflene agricole deve essere prodotta anche

documentazione da cui risulti il possesso dei mtjsioggettivi prescritti dalla L.R. 20.3.198214.

ART. 19 — DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE PAESISTICA

Quando non si tratti di fattispecie per la quate sia esclusa la necessita, per intervenire il
richiedente deve formulare istanza anche per coirgetp autorizzazione paesistica prevista dadti ar
146 e 159 deD.Lgs.22/01/04, n. 42.

Qualora si tratti di intervento per il quale ilagicio della autorizzazione paesistica sia stata sub
delegata al Comune, la relativa istanza puo egm@dotta congiuntamente a quella per il rilascibade
denuncia di inizio attivita o del permesso di coist. In tal caso devono essere allegate copieuatigé
della documentazione prescritta ai precedentil&rt. 18.

La istanza pud essere anche presentata autonomeameseparatamente. Cid € obbligatorio
quando si tratti di intervento per il quale il 6o della autorizzazione paesistica & di competenaltra

Autorita.

ART. 20 — DOMANDA DI PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Per ottenere I'approvazione di un Piano di Lo&tiene Convenzionata, o di ogni altro piano
esecutivo di iniziativa privata, & necessario proglistanza, redatta in duplice copia di cui un&aatio,
utilizzando I'apposito modulo del fascicolo editiziornito dall’Autorita comunale, sottoscritta dati i
Proprietari e dagli altri aventi titolo dell'intersuperficie territoriale compresa nell’'ambito aggettato
all'obbligo del piano esecutivo.

Va inoltre allegata tutta la documentazione piitacrcome individuata dalla L.R. 20 3 1982,
n.14.

Va infine allegata la indicazione dei proprietaoinfinanti, al fine di consentire al Comune la
comunicazione agli stessi dell'avvio del proceditbenTale adempimento pud essere sostituito dalla

attestazione che lo stesso richiedente ha proveeddarne comunicazione ai confinanti.

ART. 21 — DISPOSIZIONI COMUNI
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Tutti i progetti debbono essere sottoscritti daefgssionisti debitamente iscritti al relativo Albo,
nel rispetto delle competenze professionali cosiecuigenti.

In ogni caso, il richiedente é tenuto a dichiaradeeventualmente documentare I'esistenza o
meno di diritti o servitd sullimmobile oggetto daltervento. Qualora sussistano su altri immolaiii
proprieta aliena diritti reali di cui il richiedentl permesso di costruire o della denuncia diiinativita
intenda avvalersi, € necessario che vengano dliggati certificativi in fotocopia.

Per opere di particolare importanza é consentitogorre ad esame della Commissione Edilizia
progetti di massima o planovolumetrici allo scopaahseguire un parere preventivo, non impegnativo
per il Comune, nonché eventuali direttive per damone del progetto esecutivo. Tali progetti, pnéati
in duplice copia, devono comunque essere corrafiagii elementi essenziali per la loro leggibilita e
dell'indicazione di eventuali vincoli e servitu chieteressano I'immobile oggetto dellintervento
progettato. Le varianti seguiranno la stessa pureedosta in atto per i progetti ai quali si riéeono e
non potranno essere eseguite prima del rilasciditdd abilitativo, salvo che si ricada nella faftecie di
cui all’art.15 della Legge 28.2.1985, n.47.

Sezione V — Autocertificazione ed Asseverazione

ART. 22 — UTILIZZAZIONE DELL'ISTITUTO DELLA AUTOCER  TIFICAZIONE

In applicazione della legislazione vigente, tuétenotizie ed informazioni personali richieste nei
precedenti articoli possono essere fornite mediauatecertificazione, ai sensi dell'art. 46 DPR 24%0
e ss. mm. ed ii..

Anche gli elementi concernenti la proprieta oaltiiritto reale che abiliti alla attivazione del
procedimento, compresi quelli relativi alla consista degli immobili oggetto dell'intervento, posson
essere forniti mediante atto notorio o dichiaragieostitutiva di atto di notorieta ai sensi detl47 DPR
445/2000 e ss. mm. ed ii. Per quanto riguardaittidii proprieta o gli altri diritti reali € neceario che
nella autocertificazione siano indicati gli estredsdi titoli stessi, in maniera tale da consentila a
Amministrazione Comunale gli eventuali controlli.

L’Amministrazione Comunale ha facolta di procedeae verifiche della veridicita delle
informazioni fornite mediante autocertificazione.

Quando esse risultino non veritiere comportanenidlamento del provvedimento conseguito in

base alle stesse.

Capo Il — Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | — Fase dell’avvio
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ART. 23 — ATTIVAZIONE DEI PROCEDIMENTI

| procedimenti amministrativi vengono awviati céa presentazione al protocollo comunale
dell'atto di iniziativa di parte (comunicazione,ndmcia di inizio di attivita, o0 domanda di permesko
costruire, istanza per I'approvazione di pianoattto, ecc.).

In tutti i casi previsti dai precedenti art. 1%, 17, 18, 19, al richiedente verra rilasciatadpia
non bollata della comunicazione o della domandatai®lente protocollata dall'apposito Ufficio onde
comprovare l'avwvenuta presentazione. Nel testo'atwll di iniziativa deve essere inserita, a curé de
richiedente, la elencazione di tutta la documenteziallegata, la quale dovra essere controllata e
protocollata congiuntamente.

Allo stesso modo avverra nel caso di presentazaindocumentazioni aggiuntive, prodotte
autonomamente o a seguito di richiesta da partédtdrita Comunale.

Successivamente, nel termine di 15 giorni, alieidénte viene comunicata la indicazione del
responsabile del procedimento.

L'Ufficio Tecnico Comunale annotera i singoli afitroduttivi del procedimento in protocolli
d'ufficio separati per ciascuna tipologia di intento.

Copia degli atti introduttivi del procedimento peatati viene pubblicata per 15 giorni all’Albo
Pretorio del Comune a libera visione di chiunque.

Sezione Il — Istruttoria

ART. 24 — ISTRUTTORIA

L'Ufficio Tecnico Comunale cura listruttoria dell singole pratiche nei termini di legge,
provvedendo in primo luogo alla verifica della cdetpzza ed idoneita della documentazione allegata,
seconda delle caratteristiche delle singole istamzdi quanto prescritto dal presente Regolamento
Edilizio, onde chiedere I'eventuale integrazione ttempestivita prescritta dalla legge.

A tale scopo viene verificata la corrispondenzedeppresentazioni di parte alla disciplina
urbanistica e paesistica eventualmente vigentechmlle situazioni di fatto esistenti, anche meigia
accertamenti sul posto.

Delle risultanze dell’accertamento va redatta zielze nell’apposito modulo del fascicolo
edilizio, sottoscritta dal Tecnico che I'ha effetto.

Salvo il caso della improcedibilita della istanzer mancata produzione della documentazione
gia prescritta dal presente Regolamento, di cuiomhma 3 del precedente art.23, nel caso in cui gia
dall'esame istruttorio emergesse la necessita wigiazioni o correzioni, L'Autorita Comunale ne
formulera richiesta scritta alla parte interessatarelazione del responsabile del procedimentozasen
necessita di sentire preventivamente le Commissiglitermine di 15 giorni dalla presentazione alell

istanza.
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| termini di legge decorrono nuovamente dalla @négzione della documentazione integrativa
richiesta. Ove la documentazione richiesta non agmgsentata nel termine di 60 giorni l'istanzaasar
ritenuta abbandonata e sara archiviata.

Entro sessanta giorni dalla presentazione delaatida il responsabile del procedimento redige
una dettagliata relazione contenente la qualifar@itecnico-giuridica dell'intervento richiesto & |
propria valutazione sulla conformita del progetiite gorescrizioni urbanistiche e edilizie, nonché
paesistiche ove applicabili.

Nel medesimo termine il responsabile del procedimehiede il parere delle Commissioni, ove
necessario ai sensi di legge e del presente Regntam

Sia nel caso in cui il parere della Commission& 8@ necessario, che nel caso in cui la
Commissione non si esprima, il responsabile dekguonento & tenuto a formulare una motivata
proposta di provvedimento all’Autorita Comunale gqmtente alla emanazione del provvedimento
definitivo 10 giorni della scadenza dei 60 giormicdi al precedente settimo comma, relazionando al
Dirigente in merito ai motivi che hanno provocatorifardo e la eventuale mancata audizione della
Commissione.

La proposta motivata di provvedimento deve comemgi elementi identificativi del soggetto
richiedente e dei suoi titoli, del progettista, ldeindividuazione dellimmobile e dei suoi aspetti
quantitativi ed urbanistici, la qualificazione temmgiuridica dell'intervento, la valutazione sulla
conformita alle prescrizioni urbanistiche e eddizigenti, la indicazione dei pareri e nulla ostqasiti.

Ove venga ravvisato un contrasto con la discipligante, che giustifichi un provvedimento di rigeti
responsabile del procedimento ne deve fornire atage congrua motivazione con la indicazione
puntuale delle disposizioni violate.

Quando si tratti di interventi che richiedono leeyentiva autorizzazione paesistica, i termini
stabiliti per I'adozione del provvedimento finalerascio della denuncia di inizio attivita o deérmesso
di costruire, resta sospeso fino alla intervenutquesizione della autorizzazione paesistica, ché pu
essere acquisita, ivi compresi altri pareri eawalsta, anche con conferenza dei servizi, convatata
Dirigente o del Responsabile del competente uffidecondo le modalita previste dalla vigente
normativa.

La istruttoria necessaria al fine del rilasciola@elutorizzazione paesistica in via di sub-delega
viene svolta nel rispetto dei criteri e delle madadettate dall'art. 43 del presente Regolamento.

La istruttoria necessaria al fine della approvagiagei piani attuativi viene svolta nel rispetto
delle disposizioni dettate dalla L.R.20.3.19824n.1

ART. 25 - ESAME DELLE COMMISSIONI
Completata listruttoria, i singoli progetti, sewo I'ordine di protocollo, vengono sottoposti

al'esame della Commissione edilizia e di quella lpeTutela dei Beni Paesaggistici, laddove ridioies

per i pareri di rispettiva competenza.
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Si pud derogare all’ordine di protocollo quanddratti di opere pubbliche, di varianti in corso
d’'opera, oppure quando sia opportuna la trattazemmgiunta di pratiche diverse presentate in moment
diversi, che debbano pero essere esaminate inisinae unitaria.

Per quanto riguarda la disciplina della formazienéel funzionamento delle Commissioni si
rinvia alle disposizioni del Titolo 11l del presenRegolamento Edilizio.

Il rigetto delle istanze basato su carenza di dmdazione prescritta o richiesta ad integrazione,
sulla carenza di assenso di avente titolo necessaonché sulla inidoneita giuridica ed urbanistica

dell'area interessata non richiede il preventivanes delle Commissioni.

Sezione lll — Fase decisionale e provvedimentale

ART. 26 — AUTORIZZAZIONE PAESISTICA

Ove si tratti di intervento per il quale operidab-delega al Comune, I'Autorita

Comunale, acquisito il parere della Commissione la€efutela dei Beni Paesaggistici, con le modalita
dettate dall’art. 43 del presente Regolamento, cado di esito favorevole emette il Decreto di
Autorizzazione Paesistica ai sensi degli artt. 84659 deD.Lgs. 22.01.2004, n.42 provvedimento di
autorizzazione, con la documentazione allegataevieviato alla Soprintendenza per i Beni Paestiggis
di Napoli ai sensi dei suddetti articoli 146 e &9 D. Lgs. 42/04.

Nel caso invece in cui si tratti di intervento jleguale non operi la predetta sub-delega a favore
del Comune, si provvedera a far richiesta dell'smt@azione paesistica alla Autorita sub-delegatseasi

di legge, ove non vi abbia gia provveduto autonosramil titolare della istanza.

ART. 27 — DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ CON AUTORIZ ZAZIONE
PAESISTICA E RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE

Conseguita I'esecutivita del provvedimento di auatazione paesistica, laddove richiesto,
nonché ottenuto il parere della Commissione Ediliei della ASL, ove necessari, il Dirigente o il
Responsabile del competente ufficio emana il pesmedi costruire sottoscrivendo il relativo
provvedimento con gli atti progettuali allegati.

Per la denuncia di inizio attivita, il DirigenteiloResponsabile del competente ufficio rilascia,
copia della denuncia di inizio attivita vistata Idastesso, dell’autorizzazione paesistica e di m&n
grafici vistati dalla Soprintendenza.ll termine tkei anni di validita della denuncia di attivitacdere dal
rilascio dei suddetti atti.

Il provvedimento autorizzativo € rilasciato al prietario del’'immobile o a chi abbia titolo per
richiederla. Nel caso di immobili di proprieta delStato o di altri Enti Pubblici, il provvedimento
rilasciato a coloro che siano muniti di titolo abdimento del bene rilasciato dai competenti organi

del’Amministrazione.

23




Dell'avvenuta emanazione va data comunicazionechledente mediante avviso notificato (€
ammesso l'uso del mezzo postale), nel quale vengaokre comunicate I'entita e le modalita di
pagamento del contributo di costruzione, secondsuéearticolazioni (artt. 16, 17 e 19 D. Lgs. 380/0
ove dovuto, nonché i termini di inizio e di ultiniaae dei lavori.

La materiale consegna del provvedimento al rictniéel € subordinato alla dimostrazione
dell'avvenuto pagamento dei ratei di contribut@aétruzione dovuti.

Nel caso di esito negativo sulla denuncia di mitivita o di permesso di costruire, per motivi
urbanistici, per motivi di tutela paesistica o dntrasto con la normativa vigente, va notificatoctee con

raccomanda A/R, nei medesimi termini di leggerdvvedimento motivato di diniego.

ART. 28 — FORMA E CONTENUTO DEI PROVVEDIMENTI FINAL |

La denuncia di inizio attivita o il permesso dstraire deve contenere le generalita del titolére,
suo codice fiscale, oltre che la qualificazione sla rapporto con il bene. Nel caso in cui il &tel sia
una persona giuridica, vanno indicate, oltre génetnti identificativi della stessa, anche quellildgale
rappresentante. Qualora il titolare sia soggetterdd dal proprietario, vanno indicati anche ghinaénti
identificativi del proprietario.

Vanno inoltre indicati gli elementi identificatidell'immobile con la precisa individuazione
degli elementi catastali, concernenti anche I'atsuperficie di terreno asservita.

Nel caso di asservimento di proprieta aliena,léotaparziale, essa deve essere precisamente
identificata, unitamente agli estremi dell'atto plibo di asservimento.

Devono poi essere riportati gli estremi dellarige di rilascio del titolo, la qualificazione del
tipo di intervento assentito, gli estremi ed ilutiato finale degli eventuali pareri acquisiti, cém
trascrizione della motivazione in caso di dissedsodetti pareri, gli estremi ed il risultato finati
eventuali autorizzazioni, nulla osta, formulati ddtre Autorita e necessari al procedimento
amministrativo.

Vanno infine indicate le motivazioni della detemazione, che possono consistere anche nel
rinvio ricettizio al parere della Commissione Eddi, ove esistente, o la motivata proposta di
provvedimento del responsabile del procediment@vintuali condizioni e prescrizioni, con le relati
motivazioni, i termini fissati per l'inizio e la tinazione dei lavori, 'ammontare del contributo di
costruzione ove dovuto.

Nel provvedimento finale di rigetto vanno indicaien estrema precisione le motivazioni ed i

riferimenti normativi che sono assunti a fondametatha decisione negativa.

ART. 29 - CARATTERE, PUBBLICITA, DURATA, DECADENZA, RINNOVO,
ANNULLAMENTO

Il titolo abilitativo viene rilasciato ai soggetti giuridici abilitati & loro richiesta Esso &

trasferibile ai successori od aventi causa i qdabbono chiederne la voltura, allegando il document
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comprovante I'avvenuto trasferimento della titdBrilell'immobile o la costituzione del diritto realLe
volture vengono annotate in calce al provvedimeniginario.

La voltura non modifica in alcun modo il decors termini di inizio e di ultimazione dei lavori
fissati nel provvedimento originario.

Salvo i casi di annullamento, nonché salvo i dasui al precedente art.10, comma 4°, lett.c), il
provvedimento ¢ irrevocabile.

Copia del provvedimento abilitativo deve esserissd all’Albo Pretorio del Comune per
quindici giorni consecutivi, a libera visione deilyblico.

Chiunque abbia interesse nel rispetto della 1e2gf&/90 e della legge 675/96, puo prendere
visione del progetto approvato e dei relativi adliggChi vi abbia interesse pud anche ottenereacdpi
medesimi atti ed impugnare il provvedimento delkdnta Comunale. L’affissione allAlbo non fa
decorrere i termini per 'impugnazione.

Ai proprietari e/o ai titolari di diritti reali sié proprieta confinanti & riconosciuto il dirittd @accesso e/o
estrazione copia degli atti del progetto approeattei relativi allegati.

Nel permesso di costruire sono indicati i termininizio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo essempsriore ad un anno dal rilascio del titolo; quello

di ultimazione, entro il quale I'opera deve essampletata non pud superare i tre anni dal riladeiditolo.
Entrambi i termini possono essere prorogati, cavydimento motivato, per fatti sopravvenuti estialla
volonta del titolare del permesso. Decorsi talimier il permesso decade di diritto per la parte Bsaguita,
tranne che, anteriormente alla scadenza vengasiehuina proroga. La proroga pud essere accotata,
provvedimento motivato, esclusivamente in consiieree della mole dell'opera da realizzare o delie s
particolari caratteristiche tecnico-costruttiveyero quando si tratti di opere pubbliche il cuiaiiziamento
sia previsto in piu esercizi finanziari.

La realizzazione della parte dellintervento nitrmata nel termine stabilito € subordinata alsti@
di nuovo permesso per le opere ancora da esegain® che le stesse non rientrino tra quelle realiii
mediante denuncia di inizio attivita ai sensi deficolo 16. Si procede altresi, ove necessarid¢alcolo del
contributo di costruzione. Il permesso decade @ntrhta in vigore di contrastanti previsioni uriséiohe,
salvo che i lavori siano gia iniziati e vengano pdetati entro il termine di tre anni dalla datardzio.

Per l'eventuale rinnovo si applica la disciplingbanistica e edilizia vigente al momento
dell'assunzione della nuova determinazione.

Il provvedimento abilitativo pud essere annullaiwando consente opere non conformi alle
norme vigenti, e a quelle adottate (nel caso didpema dell'obbligo di applicazione delle misure di
salvaguardia) prima del rilascio, e quando vi siehe un interesse pubblico attuale e concreto
contrastante con la realizzazione dell’opera agaent

Non € necessaria la presenza dell'interesse mabljuando il provvedimento sia stato
conseguito sulla base di falsa documentazione greapntazione dei luoghi o quando il progetto tiisul
redatto e sottoscritto da tecnico privo dei reduidi abilitazione e competenza, o nel caso in leui
circostanze oggetto di autocertificazione sianoltase false.

Il provvedimento di annullamento deve essere ammgente motivato.
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In ogni caso il provvedimento di Autorizzaziondiditolo abilitativo € rilasciato facendo salvi i
diritti dei terzi, nonché a condizione della pieveservanza di tutte le norme di legge e di regatéme

che disciplinano I'attivita edilizia.

ART. 30 — LOTTIZZAZIONI

| proprietari singoli o riuniti in consorzio posswredigere piani di lottizzazione convenzionata
delle aree comprese in zone edificabili dal vigesttemento urbanistico generale.

| contenuti e le documentazioni del piano, coshede modalita della sua approvazione sono
stabilite dagli artt.20 e seguenti del presente.,Ruitamente all’art. 28, della Legge 17.8.1942,180,
come modificata dalla Legge 6.8.1967, n.765, nomzié& L.R. 20.3.1982, n.14, e dalle Norme Tecniche
di Attuazione dello strumento urbanistico genevédente.

| permessi di costruire possono essere rilass@tanto dopo che sia intervenuta la definitiva

approvazione del Piano di Lottizzazione e sia fattoscritta la relativa convenzione.

ART. 31 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Salvo i casi di denuncia di inizio attivita o défqmnesso di costruire, gratuiti, cosi come previsti
dall'art.17, comma 3, del D. Lgs. 6.06.2001, n° 3RO Sportello Unico (Ufficio Tecnico Comunale)
determina il contributo dovuto secondo i paramdfenti, sia per quanto riguarda la quota per géro
di urbanizzazione (art. 16, comma 2, e art. 190delgs. 6.06.2001, n° 380) sia per quanto rigudada
quota per costo di costruzione, quando sia dowarta {6, comma 3, e art. 19, comma 2, del D. Lgs.
6.06.2001, n° 380) siai fini della notifica di cui al precedente arf..2

Il versamento delle quote di contributo pud esseaglionato nel tempo con le modalita ed i
termini fissati con delibera del Consiglio Comunale

A garanzia delle quote il cui pagamento vengaziilzato deve essere prodotta idonea
fideiussione di pari importo avente scadenza fihdeamine ultimo fissato dall’art. 42 del D. Lgs.
6.06.2001, n° 380).

Scaduti detti termini si applicano le sanzionicdi all’art. 42 del D. L.gs. 6.06.2001, n° 380,
I'Autorita Comunale avviera il procedimento per riécupero coattivo delle somme dovute, anche
mediante la riscossione della somma oggetto delédussione, soltanto dopo che sia spirato il teemi
ultimo che comporta la maggiorazione del 40% deltanma dovuta. Di cio viene data notizia
all'interessato nel provvedimento di determinaziote¢ contributo e delle forme di rateizzazione,zsen

che sia necessario alcun altro avviso relativostienze dei singoli ratei.

Capo lll — Semplificazione dei procedimenti amniraitvi

Sezione | — Conferenza dei Servizi
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ART. 32 — CONFERENZA DEI SERVIZI

Per i casi nei quali espressamente la legislaziogente prevede la possibilita di conseguire
pareri, nulla osta, assensi di altri uffici delklesso Comune il responsabile del procedimento pdibe
una conferenza dei servizi coinvolti, ai sensi 'ddlll4 della L.7.8.1990, n.241, come modificato
dall'art.17 della L.15.5.1997, n.127.

Della conferenza viene redatto verbale nel quatggeno annotate le generalita dei partecipanti
ed il ruolo rivestito, le valutazioni emesse e édeiminazioni definitive assunte.

Quando sia richiesto l'intervento di piu Ammingsioni, a causa delle competenze esercitata da
ciascuna, il responsabile del procedimento segalaldirigente la opportunita della convocazione alell
conferenza dei servizi, affinché convochi la coafma se cid rientra nella sua competenza o neciblle
la convocazione quando cio rientri nella competeatizdtra Autorita.

In questi casi alle determinazioni finali dellané@renza dei servizi € attribuito il valore che la

legge annette a tale tipologia di determinazioni.

Sezione Il — Sportello unico

ART. 33 — SPORTELLO UNICO

Al fine di semplificare i procedimenti di autor&zone per la realizzazione, I'ampliamento, la
ristrutturazione e la riconversione di impianti gudtivi, e per le altre problematiche connesse, in
applicazione dell'art.20, comma 8, della L.15.3.299.59, e del DPR 20.10.1998, n.447, I'Ufficio
Tecnico Comunale € dichiarato Sportello Unico peti gli adempimenti relativi ai detti procedimenti
riguardanti le attivita produttive.

Lo Sportello unico cura il procedimento princip&é i sub-procedimenti relativi ad altri titoli
comunque da acquisire, al fine dell’approvazionéiniervento.

Esso fornisce agli interessati le informazioni emsarie in relazione ai procedimenti, alle
documentazioni, e ad ogni altro elemento necessBr® anche fornire, su richiesta degli interessati
pareri preventivi sulla conformita di eventuali gedti preliminari alla normativa urbanistica vigent

Laddove sia necessario al fine della assunziohe determinazioni definitive la acquisizione di
pareri, nulla osta, autorizzazioni, di altre Ammsinazioni, pud essere attivata la conferenza dwizse
secondo le modalita di cui all'articolo precedente.

Il verbale definitivo della conferenza dei servim valore di provvedimento amministrativo
conclusivo del procedimento e deve essere immed@tte comunicato al richiedente a cura del
responsabile dello sportello unico.

Per quanto non indicato si applicano le dispoaizitd cui al DPR 20.10.1998, n.447.

Nel caso di istituzione di sportello unico intemamale il funzionamento dello stesso verra

disciplinato nell'atto che ne determinera la forroae.
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Sezione Il — Collaborazione tra privati e Comune

ART. 34 — PARERI PREVENTIVI

E’ riconosciuta la facolta per il cittadino di foulare richiesta di un preventivo parere di
massima su eventuali progetti di nuovi interventi.

A tal fine l'interessato deve produrre una istao@eredata da una documentazione che consenta
all'Ufficio la individuazione della fattispecie ogjo della richiesta, con la indicazione dei valori
guantitativi del terreno disponibile, della consista da realizzare, con una rappresentazione grafic
almeno di ingombro che consenta di valutare l'ieoith dell’eventuale insediamento con la realta
circostante.

Il parere preventivo € rilasciato dall’Autorita @anale a seguito di istruttoria del responsabile
del procedimento ed eventualmente previo pareta @@mmissione.

Esso non impegna 'Autorita Comunale al fine discio del permesso di costruire, se non
esclusivamente per quanto attiene la acclamatawuité alle norme vigenti per quanto riguarda oval

guantitativi, ove essi vengano poi riproposti ideseli richiesta di permesso di costruire.

Capo IV — L'accesso ai documenti

ART. 35 - ACCESSO Al DOCUMENTI

Si rinvia a quanto gia disposto nell’apposito Ragento Comunale, che disciplina il diritto di

accesso in attuazione della L.7.8.1990, n.241.

Capo V — Vigilanza e sanzioni

ART. 36 — CONTROLLO E VIGILANZA NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

L’Autorita Comunale esercita la vigilanza ed il tmfio sulla corrispondenza delle modalita di
esecuzione dei lavori assentiti alle norme di leggguelle del presente Regolamento Edilizio, dlgue
del vigente strumento urbanistico generale e dgente Piano Territoriale Paesistico, nonché alle

previsioni del progetto approvato, mediante i fonairi e gli agenti comunali.
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A tal'uopo il provvedimento abilitativo, ovvero p@a della denuncia di inizio di attivita, con i
relativi allegati tecnici, o loro copia conformepuilanno essere costantemente tenuti a disposiziene
suddetti funzionari o incaricati sul luogo dellastrazione fino a che I'opera non sia ultimata.

Tutti gli addetti o incaricati alla vigilanza etl@ntrollo sulle costruzioni hanno diritto al litme
accesso ai cantieri per eseguire qualsiasi operazibcontrollo.

| funzionari dell'Ufficio Tecnico Comunale ed i §ili Urbani sono tenuti ad accertare che
chiunque esegua lavori contemplati dal presenteoReggnto Edilizio sia in possesso del relativo
provvedimento abilitativo, o, nei casi previstilldecopia della comunicazione al Dirigente munitd d
protocollo comunale di presentazione. A questo ffitiéolare del provvedimento ha I'obbligo di esp®
alla pubblica vista, sul luogo dei lavori, un caedi dimensioni di almeno cm. 50 x cm. 90, comste
il numero e la data del medesimo, i nomi del cosioesirio, del costruttore, del progettista, deétiare
dei lavori e la destinazione d’'uso prevista.

I medesimi funzionari hanno il compito di vigilareui lavori in corso per assicurarne
I'esecuzione in conformita alle norme generali wigeén materia, alle norme del presente Regolamento
Edilizio, nonché al progetto approvato ed alle éwel prescrizioni contenute nel provvedimento
abilitativo.

Accertate eventuali infrazioni i medesimi funzidrla contestano nei modi previsti dalla legge,
nonché ne danno, per iscritto, tempestiva comuitinaz allAutorita Comunale perché adotti i
provvedimenti di sua competenza. Inoltre gli Uticied Agenti di Polizia Giudiziaria sono tenutilarne
comunicazione immediata alle Autorita di cui alifolo comma dell’art. 4 della Legge 28.2.1985, n.47,

come sostituito da comma 4, articolo 27 del D. [3$0/01.

ART. 37 — SOSPENSIONE DEI LAVORI

Salvo che si tratti di opere di cui al precedantel5, I’Autorita Comunale ordina la sospensione
dei lavori quando:

e le opere in corso di esecuzione non sono statettngde regolare denuncia di inizio attivita o
permesso di costruire;

< il Direttore del lavori non ha assunto I'effettidcezione degli stessi o I'ha abbandonata senzzess
sostituito;

e non é stata data comunicazione all’Autorita comeirdgl cambiamento del Direttore medesimo o
dell'esecutore delle opere;

« I'esecutore dei lavori non ottempera alle presorizinerenti I'impianto o la conduzione del cangier
con particolare riferimento alle disposizioni vigign materia di sicurezza nei cantieri.

L'ordine di sospensione va notificato al titoladell'atto abilitativo o al proprietario
dell'immobile in cui si eseguono le opere contestaonché al Direttore dei lavori ed al costrutt(se
conosciuto).

L'adempimento all'ordine di sospensione € assiouidagli agenti e dai funzionari all'uopo

preposti, che svolgono sul cantiere periodica sgiaeza. Se 'ordine di sospensione viene trastwedi
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I'Autorita Comunale € tenuta a farne denuncia altéita giudiziaria. La sospensione dei lavori puo
essere assicurata anche mediante apposizionallii gigntonamento ed ogni altro modo di contratioe
I’Autorita competente ritenga, caso per caso, resres

Tutti gli oneri sono a carico solidale del tit@adell’atto abilitativo, del committente, del
Direttore del lavori e dell’esecutore delle opesayo che uno non abbia contestato all’altro e qooaio
all'’Autorita comunale la non conformita delle opeseguite od in esecuzione.

Le spese sono riscosse con le norme stabiliteRdal n.639/1910 e secondo l'art. 43 del
DPR380/01.

La prosecuzione dei lavori pud essere autorizgatarimuovere le cause che hanno dato luogo
alle sospensioni.

Quando & accertato che i lavori sono difformi gabgetto approvato solo per una parte
marginale della costruzione, I'Autorita Comunalprghé il titolare ne faccia espressa richiestad p
consentire la ripresa dei lavori previa applicagiokelle sanzioni di cui al Capo | della Legge 2885,
n.47, come sostituito dal D. Lgs. 380/01 e sucwessiodificazioni ed integrazioni.

La sospensione dei lavori € ordinata indipendeetten dall’applicazione del’ammenda, con
riserva di adottare i provvedimenti richiesti dalisservanza e senza pregiudizio delle successive

sanzioni amministrative e penali previste dalladiegione vigente.

ART. 38 — ADOZIONE DEI PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

Prima di pervenire alladozione dei provvedimesanzionatori definitivi, I'Autorita Comunale
valuta la situazione accertata alla luce della mira vigente e dei titoli in possesso del titolare
dell'abuso, al fine di qualificare correttamentabluso ed individuare la specifica tipologia di mésu
sanzionatoria applicabile al caso fra quelle ptewisila legislazione vigente.

Una volta definita la fattispecie abusiva ed imtfliiata la tipologia di misura sanzionatoria,
I'Autorita Comunale emette il relativo provvedimentnediante ordinanza, formulata, per ciascuna
tipologia di abuso, secondo le tipizzazioni detddle singole norme contenute nel D. Lgs. n. 38&0
sSs. mm. ii.

Ove venga accertato il volontario inadempimentgmvvedimento sanzionatorio, I'Autorita
Comunale provvede al prosieguo del procedimento gemseguenti provvedimenti previsti dalla legge.

Ai fini dell'adozione dei provvedimenti represspievisti dalla legislazione vigente, I'Autorita
Comunale consulta le competenti Commissioni quasidmecessario accertare il contrasto con rilevanti
interessi urbanistici o paesaggistici.

Nell'esercizio delle funzioni sub-delegate in nmatedi vincolo paesistico, in presenza di una
opera abusiva I'Autorita Comunale da luogo allal@pgione delle disposizioni previste dall’'d@.7 del
D.Lgs. 22.01.2004, n.42

A tale scopo la questione viene sottoposta alfesalella Commissione Edilizia Integrata
affinché venga espresso un giudizio di compatibifinesaggistica delle opere eseguite e sull’evientua

danno arrecato al paesaggio.
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Ove il giudizio si concluda con l'affermazione ldelinesistenza di qualsiasi danno, per
conformita dell'intervento alle norme che disciglimo il vincolo medesimo, I'Autorita sub-delegata
emette un provvedimento di natura dichiarativa adéflesistenza di alcun danno e di non luogo a
procedere nella adozione di provvedimenti sanzarnat

Ove invece il giudizio si concluda con l'affermazé della esistenza di un danno, per difformita
dellintervento alle norme che disciplinano il vale medesimo, la Commissione dovra esprimersi anche
sulla entita e gravita del danno.

Nel caso in cui esso sia ritenuto gravissimo evtesn maniera inaccettabile dell'interesse
pubblico oggetto della tutela, I'Autorita sub-dedésy emettera un provvedimento di demolizione e
ripristino dello stato dei luoghi.

Nel caso in cui esso sia ritenuto lieve e ripaglgibn indennita risarcitoria, I’Autorita sub-
delegata attivera il procedimento di applicazioe#adindennita risarcitoria, come previsto dal nsohe
art167del D.Lgs. 22.01.2004, n.42

| provvedimenti di cui ai commi precedenti non s@uggetti ad alcun controllo da parte degli

Uffici centrali o periferici del Ministero per i Be Culturali ed Ambientali.

ART. 39— ANNULLAMENTO DI PERMESSO DI COSTRURE O DI DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA’

Nei casi previsti dalla legge, quando sia verticdillegittimita del titolo rilasciato e la
sussistenza di un interesse pubblico attuale, etmar prevalente, I'Autorita Comunale pud procedere
all'annullamento in sede di autotutela del Permeks@ostruire o delle denuncie di inizio attivita.

L’avvio del relativo procedimento deve essere pnéivamente comunicato ai soggetti
interessati, nelle forme stabilite dagli artt.7 dela L.7.8.1990, n.241, assegnando un termirznaeno
20 giorni per prendere visione degli atti e dewsimemorie e deduzioni.

Ai fini delladozione del provvedimento di annuitento € necessario seguire lo stesso
procedimento seguito ai fini del rilascio, salveedfel frattempo non sia cambiata la normativa.aln t
caso va seguito il procedimento che & vigentenadt! rilascio di un titolo analogo.

Nella determinazione finale deve essere fornitagoga motivazione anche in riferimento alle
memorie e deduzioni formulate dalla parte intertassa

L’'obbligo della preventiva comunicazione dell'awvilel procedimento si applica anche quando
si debba procedere alla dichiarazione di decaddakz®ermesso di Costruire o della Denuncia di ¢nizi

Attivita, o della autorizzazione paesistica.

TITOLO Il — IL RESPONSABILE DELL'ATTIVITA' EDILIZI A
COMMISSIONE EDILIZIA
E
COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA
Capo | — Responsabile dell’Attivita Edilizia

Commissione Edilizia
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Sezione | — Attribuzioni , compiti, composizione@mina

ART. 40 — ATTRIBUZIONI E COMPITI DEL RESPONSABILE D ELL'ATTIVITA’ EDILIZIA

Per la disciplina ed il controllo degli interventii trasformazione urbanistica ed edilizia
nell’ambito del territorio comunale, il Responsahilella 1* Area del Settore Tecnico esercita leium
di cui agli artt. 107 e 109 del D. Lgs n. 267 d8IaB.2000 e ss. mm. e int. e quelle specificatagnent
indicate nel Testo Unico — D. Lgs n. 380 del 08)Q6 ss. mm. € ii..

Il Responsabile della 1" Area del Settore Tecn&tdla base della istruttoria del Responsabile
del Procedimento,con eccezione dei casi di cuardlftl , esamina sotto il profilo urbanistico lehieste
pervenute, adotta provvedimenti amministrativi ngbetto delle disposizioni degli strumenti urbéois
generali ed esecutivi vigenti, del presente Regetdo Edilizio, delle disposizioni di legge e diralt

regolamenti ed adotta i conseguenti provvedimentnanistrativi.

ART. 41 -COMPITI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia & I'Organo Consultivo, ansi dell’art. 4, comma 2 del D. Lgs n° 380/01, in

materia di trasformazione urbanistica ed edilizf’'ambito del territorio comunale.

Il Responsabile della 1™ Area Settore Tecnico daleedere il parere non vincolante della Commissio

Edilizia esclusivamente nei seguenti casi:

a) sulla esistenza di contrasti con rilevanti interagbanistici di opere abusive, nei casi previsti
dall'art. 31 (L) del Decreto Legislativo n. 380/01;

b) sulle proposte di annullamento di Permessi di Qastr

c) Interventi di nuova edificazione consistenti in @devazioni, ampliamenti e nuovi volumi, con
esclusioni di quelli tecnici e interrati;

d) sulle proposte di trasformazione urbanistica deitteio;

e) sui progetti di massima ed esecutivi di nuove opgubbliche;

f) sul progetto di strumento urbanistico generalede&ue varianti;

g) sui progetti di piani particolareggiati di esecumo di piani di zona per l'edilizia economica e
popolare, di piani per gli insediamenti produttidi, piani di lottizzazione e di ogni altro piano
attuativo comunque denominato;

h) sull'interpretazione, esecuzione ed eventuale neaddel presente Regolamento Edilizio;

i) sullinterpretazione delle Norme Tecniche di Attiseee dello strumento urbanistico generale e di
quelli attuativi, delle altre norme riguardantttivita urbanistica e I'attivita edilizia;

j) il Dirigente della 1 Area del Settore tecnico pichiedere il parere non vincolante su ogni altra
guestione inerente I'attivita urbanistica ed ediligul territorio comunale per la quale il pareemga

ritenuto opportuno.
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Trascorsi i termini previsti dall'art.1, comma &lld L. Regionale 19/01 e dell'art. 20 (R) del D.
Lgs. 380/01 (T.U.), comma 3, l'acquisizione del grar richiesto alla Commissione Edilizia, nei casi
previsti, non & piu obbligatoria ai fini dell’'adone del provvedimento definitivo.

Qualora il parere espresso dalla CommissioneZalienga disatteso dal provvedimento finale,

quest'ultimo deve dare ragione del dissenso meglidohea motivazione.

ART. 42 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia € composta da:

1) Dirigente o suo delegato, che la presiede;

2) Dirigente del Settore Tecnico;

3) N° 5 membri elettivi esperti in materia urbanistied edilizia, geotecnica, tecniche delle
costruzioni civile ed impianti produttivi, legisiane sulla sicurezza degli edifici e degli
impianti, prevenzione incendi ed igienico sanitaria
La Commissione Edilizia € nominata dal Sindaco posprio atto a seguito delle designazioni

formulate dal Consiglio Comunale relativamente amtbri elettivi.

Per la scelta dei cinque membri elettivi ogni Ggiere Comunale pud indicare un solo
nominativo tra gli esperti delle diverse materididate al precedente punto 3.

La Commissione edilizia opera per la durata dii @ue. | membri elettivi non possono essere
nominati per piu di due volte consecutive.

Ai Componenti della Commissione Edilizia, noncHésegretario ed all’archivista, di cui al
successivo art. 45 del presente Regolamento aspetyettone di presenza per ogni seduta oltrd,qudir
componenti della Commissione Edilizia , il rimbmrdelle eventuali spese di viaggio per i residanti
altri Comuni.

L'importo del gettone in euro, & equiparato a huepettante ai Consiglieri Comunali per la
partecipazione alle sedute consiliari.

In caso di assenza la funzione di Segretario psgere svolta da un componente della
Commissione.

Le adunanze sono valide quando interviene almenmd& piu uno dei membri componenti della
Commissione Edilizia.
| pareri sono resi a maggioranza di voti; in cdisparita di voti vale quello del Presidente.

Di essi va redatto autonomo verbale.

Capo Il - Commissione Edilizia Integrata

Sezione | — Attribuzioni, composizione e nomina

ART. 43 — COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA
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La Commissione Edilizia Integrata, ai sensi delldR. 10.2.1982, n.10, costituisce la
Commissione per la Tutela dei Beni Paesaggistim, & Organo consultivo per I'esercizio delle funzio
sub-delegate dalla Regione Campania in materiatelat paesaggistica.

Essa, per l'attuaziongel D.Lgs. 22.01.2004, n.42sprime i pareri richiesti per I'esercizio delle
funzioni sub-delegate, ai sensi delle leggi redionigenti in materia, e delle direttive impartitalla
Autorita sub-delegante in esecuzione delle leggnché delle norme degli strumenti di pianificazione
della tutela paesistica, come vigenti.

| pareri sulle domande di autorizzazione per &izeazione delle opere e degli interventi che si
intendono eseguire, ai sensi degli artt. 146 edd&D. Lgs. 22/01/2004, n. 42, sono resi entrerifrtine
di quaranta giorni dalla data di ricezione al Pcotto Generale del Comune, ovvero dalla data di
deposito della documentazione ulteriore eventuaengchiesta ad integrazione della istanza stessa.

La Commissione Edilizia Integrata formula i parsiilla base della Relazione lllustrativa,
prodotta dal Responsabile della 1" Area del Seftaenico (Edilizia Privata), contenente le risutan
dellistruttoria e dell’esame delle domande di aizizazioni con particolare riferimento alla veréidella
conformita degli interventi e delle opere propostée prescrizioni contenute nel vigente Piano
Territoriale Paesistico dell'lsola d’'Ischia, noncigli accertamenti di compatibilita paesaggistitdidati
all'art. 146, comma 5 del D. Lgs. 22/01/04, n. K& relazione illustrativa del Responsabile dellaAtéa
del Settore Tecnico deve essere prodotta e soteopti®same della Commissione Edilizia Integrata,
uno alla documentazione prescritta e completapehtermine di venti giorni dalla data di ricezeml
Protocollo Generale del Comune delle domande direztizione, ovvero dalla data di deposito della
documentazione ulteriore eventualmente richiestatedrazione.

Decorso il termine di sessanta giorni dalla pressane delle istanze, senza esito da parte della
Commissione Edilizia Integrata sulle domande dodarzazione ex art. 146 e 159 del D. Lgs. 22.01.04,
n. 42 e ss. mm. ed ii., il Responsabile del Pranedio & tenuto comunque a formulare la proposta di
autorizzazione ed a redigere relazione scrittaiag@nte competente in materia, indicando le ranude
dell'istruttoria e le proprie valutazioni circa nformita degli interventi e delle opere proposlia
previsione degli strumenti urbanistici, alla conilpidita rispetto ai valori paesaggistici riconodtidal
vincolo, alla congruita con i criteri di gestionelldmmobile dell'area nonché alla coerenza con gli
obiettivi di qualita paesistica del PTP Isola dHsc Sulla base di tale relazione viene emesso il
provvedimento di autorizzazione paesaggistica derimento alla relazione illustrativa del Respdrika
della 1" Area del Settore Tecnico (Edilizia Priyata

Inoltre, ai fini dell'adozione dei provvedimenarwionatori di cui all'art.167 del Dec. Leg.vo n.
42 del 22.01.04, la predetta Commissione esprimer@aull’esistenza del danno arrecato al Paesaggio
di contrasto con rilevanti interessi Paesaggistieg necessario.

| pareri in materia ambientale sono autonomi tispa quelli di natura edilizia.

Di essi va redatto autonomo verbale.

ART. 44 — COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIAT NTEGRATA
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La Commissione Edilizia Integrata € composta da:

1) Dirigente del Settore Tecnico o suo delegato, ah@ésiede;

2) Responsabile della 1" Area del Settore TecnicoligaiPrivata);

3) n. 5 Membri elettivi esperti rispettivamente di bambientali, storia dell’arte, discipline agricate
forestali, naturalistica, storiche, pittoriche, &igurative, legislazione beni culturali.

4) Nei casi previsti dall'art. 41 comma 2, la comnos® come sopra composta sara integrata dai
Membri elettivi della Commissione Edilizia.

I Membri elettivi, secondo la delibera consiliaiiecdi al 1° comma del successivo art.45, sono istalt

cittadini, anche non residenti, e non possono esdigendenti o Amministratori del Comueevanno

rinnovati ogni tre anni e i medesimi non possorseesnominati per piu di due volte consecutive.

ART. 45 — NOMINA E DURATA DELLA COMMISSIONE EDILIZI A INTEGRATA

| Membri elettivi vengono nominati dal Sindaco laubase delle designazioni formulate dal
Consiglio Comunale con voto limitato espresso @mbdalita stabilite dalla L.R. 10/82 per i membri
esperti in materia ambientale.

| Membri elettivi durano in carica tre anni e npossono essere nominati per piu di due volte
consecutive.

Il Dirigente nomina, fra i membri elettivi, un vigeesidente che sostituisce il Presidente durante
le adunanze nel caso in cui lo stesso si debbatassabbligatoriamente.

Il Responsabile della 1 Area del Settore Tecnispahe che un funzionario dell’Area Edilizia
Privata del Settore Tecnico eserciti le funzionBeéigretario verbalizzante e che un addetto allarg¢a
del Settore Tecnico, a rotazione, svolga le furizioarchivista.

In caso di assenza, la funzione di Segretario gaére svolta da un Membro della Commissione.

Ai Componenti della Commissione Edilizia Integrat@nché al segretario ed all’archivista, di
cui ai precedenti comma, spetta un gettone di peesper ogni seduta oltre, per i soli Componeritade
Commissione Edilizia Integrata, il rimborso dedgentuali spese di viaggio per i residenti in altri
Comuni. L'importo del gettone in euro, & equiparatguello spettante ai Consiglieri Comunali per la

partecipazione alle sedute consiliari.

ART. 46 — CASI DI DECADENZA E DI INCOMPATIBILITA’

Motivo di decadenza della Commissione Edilizieegmata & la mancata osservanza dei termini

stabiliti al 3° comma dell’art. 43 del presente Blagnento.
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La decadenza é dichiarata con decreto motivato Sietlaco, acquisita la relazione del
Responsabile del competente Ufficio Tecnico Conminal

Qualora un Membro elettivo non possa presenzidee sgiduta della Commissione Edilizia o
Commissione Edilizia Integrata dovra comunicaresda assenza per iscritto al Presidente prima della
riunione indicando i motivi giustificativi e di tém deve essere dato atto nel verbale della se8otao
ritenuti validi solo motivi di forza maggiore.

Qualora un Membro elettivo risulti assente persedute consecutive senza comunicare la sua
assenza o per ingiustificato motivo, il Presidenée proporra la decadenza. Il Sindaco provvedera a
pronunciare la decadenza ed attivera il procedionpet la relativa surroga.

Qualora un Membro elettivo risulti assente per ssdute consecutive, ancorché in maniera
giustificata, il Presidente ne proporra la decadelizSindaco provvedera a pronunciare la decadedza
attivera il procedimento per la relativa surroga.

| Membri nominati in sostituzione durano in caritao alla scadenza dell'incarico collegiale
della intera Commissione, secondo i termini staloill secondo comma del precedente art. 44.

Salvo che nel caso ed alle condizioni di cui aho@ 4° del successivo art.47, i membri delle
Commissioni Edilizia Integrata ed Edilizia devontiomtanarsi dalla seduta durante I'esame di un
progetto da loro firmato o che lo concerni direttate in quanto proprietari dell’area o del'immebidi
aree o immobili confinanti con quelli oggetto debgetto esaminato, di aree o immobili appartenanti
parenti (fino al quarto grado) o ad affini (fino sécondo grado); oppure in quanto sia interessato
all'esecuzione delle opere.

L'allontanamento deve risultare dal verbale dskaluta. Nel caso in cui, provata la causa di
allontanamento, il membro rifiuti di allontanarsalidh seduta, la Commissione Edilizia Integrata e la
Commissione Edilizia devono pronunciarne la ricimaz facendola risultare dal verbale. Il Presidente
sospende la seduta ed il membro ricusato decatiecdaica.

Analoga sanzione colpisce il membro che partesgiza avvertire dell’esistenza di cause di
allontanamento che lo riguardino. In tal caso lébeeazioni devono essere annullate dal Presidente,
appena conosciuto I'impedimento; ove sussistanmeié di reato il Presidente deve farne rapporio ag

Organi competenti perché accertino eventuali respoitita penali.

ART. 47 — FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA

La Commissione Edilizia Integrata si riunisce @dsta ordinaria secondo un calendario stabilito
dal Presidente e notificato ai Componenti, e irusedtraordinaria ogni volta che il Presidenteitenga
opportuno, oppure quando sia richiesto da almeattrgumembri.

Le adunanze sono valide quando interviene almanmdta piu uno dei membri elettivi della
Commissione Edilizia Integrata e la meta piu unondembri elettivi della Commissione Edilizia neisca
previsti dall'art. 41 del presente Regolamento.

| pareri sono resi a maggioranza di voti; in cdisparita di voti vale quello del Presidente.
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La Commissione Edilizia Integrata pu0 sentire, pdopria iniziativa o su loro richiesta, i
progettisti di opere in esame affinché illustringpriogetti presenti: questi non potranno comunque
assistere alla votazione.

Delle decisioni della Commissione Edilizia Intetgraviene redatto verbale, da raccogliere in
apposito registro a cura del Segretario della Casiome Edilizia Integrata. | verbali delle adunanze
saranno firmati dal Segretario e dai componentilad€fommissione Edilizia Integrata presenti
all'adunanza, ed i grafici oggetto dell'esame daeaio due membri.

Il Segretario provvedera ad annotare in breveailefe espresso dalla Commissione Integrata
sulle domande esaminate e ad apporre sui relatsggdi, relazioni, etc. di progetto la dicitura
“Esaminato dalla commissione Edilizia Integrata aeléduta del...... con parere..........

Il Presidente della Commissione Edilizia Integrdbvra apporre la sua firma sia sul parere
sintetico trascritto sulla domanda che sotto |#&utia di cui sopra apposta sui disegni, relazietd,.

| processi verbali delle adunanze devono esseitti §ii seguito in apposito registro e devono
contenere la motivazione, i voti favorevoli, contrastenuti e le eventuali dichiarazioni di vottel

parere espresso.

TITOLO IV — DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA” EDILIZIA

Capo | — Ambiente urbano
ART.48 — DISPOSIZIONE GENERALE

Tutte le disposizioni del seguente Capo | — Amldentbano, del Titolo IV — Disposizioni
sull'attivita edilizia, vale a dire degli articodi9, 50, 51, 52, 53, 54 e 55 devono intendersi éisiiguel
rispetto di quanto previsto e stabilito dalle nordieattuazione del Piano Territoriale Paesisticdsata
d’Ischia>>, approvato con D.M. 08.02.1999.

ART. 49 — DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Tutti gli spazi pubblici o soggetti ad uso pubblidevono essere pavimentati in maniera tale da

garantire idonee condizioni di accessibilita erdnsito ai pedoni.
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Le pavimentazioni stesse devono essere dispostmaimera tale da garantire un normale
deflusso delle acque meteoriche verso le retiaiico.

Tutte le strade di nuova costruzione devono esdetate di marciapiedi, nonché di passaggi
pedonali, realizzati nel rispetto della normativegewmte in materia di eliminazione delle barriere
architettoniche.

La installazione di insegne e cartelli pubbliditew tali spazi, oltre che ad essere soggetta alle
disposizioni dettate dal nuovo Codice della Straddal relativo Regolamento, € soggetta ad apposita
autorizzazione che verra rilasciata in base alf@sita disciplina che verra dettata dall’ Amminigtcae
Comunale.

Ad analoga disciplina soggiace la installazionetdoschi, edicole ed altre strutture a carattere

temporaneo, oltre che alla disciplina della conoessdi suolo pubblico.

ART. 50 — STRADE PRIVATE, MARCIAPIEDI, PASSI CARRAB ILI

E' ammessa la realizzazione di strade private’ambiito delle previsioni dello strumento
urbanistico. La progettazione ed esecuzione € s$@ggée controllo della Autorita Comunale anche per
quanto riguarda i materiali usati al fine di aseene la corrispondenza alle esigenze di fruibiiedla
popolazione.

| proprietari hanno I'obbligo di costruire e mamtee in stato soddisfacente a loro totale carico i
marciapiedi su aree di loro proprieta che siangstiga pubblico passaggio.

| passi carrabili, quando non compresi nel permedis costruire per la realizzazione del
fabbricato, sono soggetti ad autonoma autorizzazion

Essi devono essere progettati e realizzati in emartale da assicurare le condizioni di massima
visibilita e sicurezza nel momento della immissioet traffico stradale. L'accesso dalle stradeaaages
interrati deve essere assicurato sull’area prigpatamezzo di rampe antisdrucciolevoli d’'idoneo ¢trato
visibilita e sicurezza nel momento della immissioettraffico stradale. L'accesso dalle stradeaaages
e pendenza, dotati di scalinata o percorsi depéatil transito di pedoni.

Nel rilascio della autorizzazione per i passi &hili devono essere osservate le norme e le
modalita prescritte per I'occupazione permanentesdelo pubblico e degli altri obblighi fissati dal
presente Regolamento Edilizio. Il richiedente hebltligo di ripavimentare, a proprie spese, il suolo
pubblico e di renderlo idoneo a sopportare il icaffreicolare che vi si svolgera.

Per quanto qui non disposto si applicano le nadelenuovo Codice della Strada e del relativo
Regolamento.

ART. 51 — RECINZIONI E MANUTENZIONE DELLE AREE PRIV ATE SCOPERTE

Nelle zone edificate ed edificabili i giardini,parchi e le aree scoperte private in genere

dovranno essere recintate lungo il confine cordstra spazi pubblici, nel rispetto delle disposizidel
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Codice della Strada, con un muro o cancellatgpdi ¢d altezza approvata dalla Autorita Comunalepsa
che si intenda creare uno spazio libero, pubbliqmieato ma soggetto ad uso pubblico. In tal caso |
pavimentazione e le rifiniture del sito dovrann@eze concordate con I'Autorita Comunale ed essere
uniformate a quelle dei confinanti spazi pubblici.

Dette aree, qualora siano visibili da spazi pudbtiovranno essere mantenute costantemente in
modo tale da rispettare il decoro e l'estetica alddicalita e da non cagionare alcun inconveniente
igienico.

| locali accessori realizzabili nelle aree di perhza dei fabbricati non possono essere installati
sul lato prospiciente strade o spazi pubbilici.

La superficie di pertinenza d’ogni costruzione @oessere mantenuta permeabile, al fine di
garantire un adeguato drenaggio. Nel caso di msadinne di spazi scoperti di parcheggi, onde gaesiht
drenaggio, la pavimentazione dovra essere eseguthante 'uso dipavimentazione drenante (ad es.:

masselli del tipo forato).

Capo Il — Requisiti delle costruzioni in rapportbaanbiente e allo spazio urbano

ART. 52 — DECORO DEGLI EDIFICI E MANUTENZIONE DEI P ROSPETTI

Gli edifici, sia pubblici che privati, e le eveatuaree a servizio degli stessi, debbono essere
progettati, eseguiti e mantenuti in ogni loro pac@mpresa la copertura, in modo da assicuraretiea
ed il decoro dell'ambiente.

In particolare, le fronti degli edifici che prosf@no su vie e spazi pubblici e su vie private e ch
sono comungue da questi visibili, debbono soddiskaresigenze del decoro urbano tanto per la ¢arret
armonia delle linee architettoniche, quanto peaieariali ed i colori impiegati nelle opere di dezzione.

E’ vietata la tinteggiatura parziale dell'edificiqquando essa determini il deturpamento
dell'aspetto dell’abitato, delllambiente urbanoea daesaggio.

Negli edifici appartenenti a pit proprietari, lat¢ delle facciate, le cornici e le fasce debbono
seguire un partito architettonico unitario e nositeyole proprieta.

Le tubazioni telefoniche, elettriche, ed eventwaite quelle del gas non debbono essere poste
sulle pareti esterne se non in appositi incassi wbkrispetto delle norme di sicurezza previstequessti
servizi a rete, siano tali da garantire una idss@azione architettonica.

Ogni proprietario ha I'obbligo di mantenere il prio edificio e tutte le sue parti e pertinenze in
stato di normale conservazione, non solo per quattiene la sicurezza ma anche per quando riguarda
I'estetica, il decoro e ligiene dell'abitato.

Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavati riparazione, di ripristino, di intonacatura e di
ritinteggiatura delle case deteriorate dal templal&e intemperie.

Se le condizioni delle facciate, visibili in tuttoin parte da spazi pubblici o privati, sono tanto

indecorose da deturpare I'ambiente, I'Autorita Coala ha facolta di ordinare al proprietario i neegs
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lavori di ripristino, fissando un congruo termitscorso inutiimente il quale puo far eseguirdfiio i

necessari lavori, recuperando poi le somme nei mpiadiisti dalla legge.

ART. 53 - CAMPIONATURE

E’ facolta delle Commissioni Edilizie di richieder in sede di esame dei progetti di edifici di
particolare importanza, oppure ai fini della tutpkesistica ed ambientale - i campioni delle tatdei
rivestimenti.

In ogni caso & obbligatorio il deposito in cargielei campioni delle tinte e dei rivestimenti onde
consentire alle autorita di controllo la verificalld rispondenza di tali elementi alle indicazioontenute
nel progetto approvato e nel titolo abilitativo.

Sono ritenuti equivalenti ed intercambiabili senitalo le tinte di bianco, rosa pallido, giallo

paglierino. L'uso di ogni altra tinta deve esserevgntivamente autorizzato.

ART. 54 — AGGETTI, SPORGENZE E INFISSI

E’ ammessa la costruzione di piani a shalzo selacaso in cui la larghezza della strada, su cui
prospetta I'edificio, o la distanza fra le frontifdbbricati prospicienti sia superiore o ugualalgl0,00.

Le sporgenze dovute a davanzali, inferriate, sifisaccordi di fabbricati, decorazioni di vario
genere, balconi, bow-windows, pensiline, grondsggme, insegne a bandiera, cartelloni pubblicitari,
targhe luminose e similari, non possono sporgella darticale innalzata sul filo stradale o di alarea
pubblica se non nel rispetto delle seguenti presen:

- fino alla quota di m.0,80: nessuna sporgenza;

- nelle quote comprese fra m.0,80 e m.3,00: spaaerassima m.0,05;
- nelle quote comprese fra m.3,00 e m.4,00: spa@erassima m.0,25;
- oltre la quota di m.4,00: sporgenza massima 10.1,2

Quando non nuocciano al pubblico transito e nopeitiscano la visuale in danno dei vicini,
I’Autorita Comunale pud autorizzare, dietro pagatoedella relativa tassa e con l'osservanza delle
condizioni che riterra opportune caso per cas@pksizione a porte e finestre di tende di protezion
solare aggettanti su spazi pubblici. Le tendepte Bppendici ed i loro meccanismi non possonoresse
situati ad altezza inferiore a m.2,10 e devonoresaeretrati dal filo del marciapiede. Sono vietkte
appendici verticali anche in tele o in frangia shendano al di sotto dell'altezza di m.2,10 dalcuo

Tutti gli infissi, siano essi finestre, porte,alte, cancelli od inferriate, non possono esseegtiap
verso l'esterno (se ubicati a quota inferiore a3y@0) qualora prospettino su spazi pubblici o d us
pubblico, salvo motivate eccezioni dovute escluseate a ragioni di sicurezza (locali pubblici in
genere). In quest'ultimo caso dovranno essere ptdsi i provvedimenti necessari per assicurare
l'incolumita del transito veicolare e pedonale. fieestre dei sotterranei devono essere aperte nello

zoccolo dei fabbricati, oppure nelle soglie di @apexr purché siano munite di inferriate a rete ntietal
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con maglia fitta. E' tassativamente vietato 'usoirdissi in alluminio anodizzato, mentre € congent
I'uso di quelli preverniciati.

Restano salve le disposizioni del Codice delladgtrapplicabili ai casi del presente articolo.

ART. 55 — DECORO E ARREDO URBANO

Le costruzioni a carattere semipermanente o psovid (ad esempio cabine telefoniche,
chioschi per la rivendita di bibite, fiori, giormaétc) le serrande, le applicazioni di caratteyenmerciale
reclamistico, le indicazioni turistiche e straddd, attrezzature tecniche quali i sostegni ed ii gar
I'energia elettrica, gli apparecchi di illuminazestradale etc., devono essere previsti e redlirzaiodo
da rispondere a requisiti di ordine e decoro tali mbn costituire disturbo ed essere autorizzati
dall’Autoritd Comunale.

Sono tassativamente vietate tutte quelle operscazioni che possono nuocere al decoro
del'ambiente, alterare elementi architettoniciroitare la visuale di sfondi architettonici, padisiso il
diritto di veduta dei vicini.

L'autorizzazione potra essere rifiutata quanddraiti di edifici di interesse storico-artistico-
ambientale e lo sara per gli immobili vincolatsansi deD.Lgs. 22.01.2004, n.42

Chiunque intenda fare iscrizioni sui muri o codoa stemmi od infissi pubblicitari deve esserne
autorizzato dall’Autorita Comunale presentandaisedno od il testo. L'apposizione anche provvisdiia
insegne, mostre, bacheche, vetrine di botteghéelicari ed emblemi indicanti ditte ed esercizi dii,a
mestieri, professioni, industrie ed attivita amigali € subordinata in tutto il territorio comunae
autorizzazione dell’Autorita Comunale.

La installazione di cartelli o iscrizioni pubbliafie lungo le strade, quando non siano poggiati a
muri di fabbricati esistenti, deve rispettare ustalico di m.3,00 dal confine stradale.

Gli interessati dovranno farne domanda presentanddisegno firmato da tecnici autorizzati da
cui risulti definita I'opera che si vuole realizearcon la precisazione, anche attraverso oppodettéagli,
dei materiali e dei colori da impiegare, nonché&digarticolare costruttivo.

Dovra essere dimostrato, attraverso schizzi pttspe fotomontaggi, I'inserimento dell'opera
nell’ambito architettonico o paesistico.

L'installazione dovra permettere la massima feilii pulizia e di manutenzione; in caso di
riparazione o modifiche dei marciapiedi o del piat@dale che richiedono la temporanea rimozione di
mostre, vetrine od altri oggetti occupanti il sueldo spazio pubblico, gli interessati sono obltiigal
eseguire a loro spese e responsabilita la rimoziotzericollocazione “in situ”, con le modifichesesi
necessarie.

Ove non ottemperino, I'Autorita Comunale potrainade la rimozione d'ufficio con spese in
danno.

Agli edifici € imposta la servitl di apposizionei chumeri civici e delle targhe o tabelle indicanti

il nome delle vie e delle piazze.

41




L’apposizione e la conservazione dei numeri ciécdelle targhe stradali sono a carico del
Comune.

| proprietari degli immobili su cui sono appostimeri civici o targhe sono tenuti al loro
ripristino quando siano distrutti o danneggiati fati ad essi imputabili.

Il proprietario € tenuto a riprodurre il numerico in modo ben visibile sulle mostre o tabelle
applicate alle porte quando queste occupino intengerla parte della parete al’'uopo destinata.

Per gli edifici sulla cui copertura siano instidleo debbano installarsi piu antenne radio o
televisive, I'Autorita Comunale ha facolta di presere un’unica antenna centralizzata. Tale sohzié
obbligatoria per gli edifici con piu di quattro @djgi. Qualora vi sia un tetto a falde, 'antennawlocata
sulla falda interna. Sono vietate le installazidhiantenne su balconi o terrazzi non di copertera,
distanza dal filo di gronda non inferiore alla gfijva altezza emergente dal tetto.

Il permesso di costruire e la denuncia di iniatbvita delle opere di cui ai commi precedenti
nelle zone demaniali 0 soggette a particolari Vinsara rilasciata previa intesa con le competenti
Autorita.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazianehitettonica dei fabbricati, i frammenti
antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i gréiffe qualsiasi altra opera di carattere ornamerdatde
abbia forma o interesse di carattere storico o entéie anche di tipo antropico non potra essere
asportato, spostato o comunque modificato senzardeentiva autorizzazione del Comune e di altre
Autorita eventualmente competenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di imniplfAutorita Comunale potra prescrivere
che gli oggetti summenzionati, anche se di propnigivata, siano convenientemente collocati, nelvou
edificio o in luoghi prossimi o conservati in rattecaperte al pubblico, o effettuare tutti i rilievcalchi

che ritenga opportuno nell'interesse della culpurbblica.

Capolll — Requisiti delle costruzioni in rapporto agli sptuibili

Sezione | — Caratteristiche dei locali

ART. 56 — DIMENSIONE E DOTAZIONE MINIMA DEGLI ALLOG Gl

Gli alloggi di nuova costruzione in edifici urbasebbono avere una superficie abitabile minima
(superficie totale netta dei vani utili, esclusani accessori) di mg.25 per la prima personareqdiLO per
ogni successiva persona.

I monolocali (cioé gli alloggi costituiti da unwa utile piu servizi) debbono avere una superficie

globale minima di mqg.28 se dotato di un solo pdstm e di mqg.38 se dotati di due posti-letto.
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Gli alloggi debbono essere costituiti da uno olpiali di soggiorno, almeno da una cucina e da
un bagno con piu di due apparecchi e con vascattogioccia.
Il numero dei locali di servizio deve essere adégual numero di persone cui l'alloggio &

destinato.

ART. 57 — CARATTERISTICHE DEI LOCALI DI ABITAZIONE DI NUOVA COSTRUZIONE

In conformita al D.M. 5.7.1975 e fatte salve lame di cui all'art. 43 della Legge 5.8.1978,
n.457, nonché della disciplina regionale negliiedifrbani i locali di abitazione - cioé destinatdimora
abituale di persone - debbono avere le seguentricipminime, salvo quanto stabilito all'articolo
precedente per gli alloggi monolocali:

- stanza di soggiorno, obbligatoria per ogni alioggq.14;

- tinello con cabina di cottura: mq 14;

- stanza da letto: mqg 9 se ad un letto, mq 12 dettie mqg.14 se con letto matrimoniale;

- cucine e portinerie: mq 9, con larghezza norriofe a ml 1,80;

- bagni con piu di due apparecchi e doccia: mq,3ppure con piu di due apparecchi e vasca: mg.4,00
in entrambi i casi con larghezza non inferiore & mD.

Sono ammessi locali di cottura o cucinini di stip& non inferiore a mq 4,00. Quando vi sia un
angolo cottura all'interno di altro ambiente dewseare installato un idoneo sistema di estraziofie de
esalazioni, atto ad impedirne la diffusione neltabione.

L’altezza minima interna utile dei locali di alitane negli edifici di nuova costruzione non puo
essere inferiore a ml. 2,70, riducibile a ml. 2p&0 i corridoi, i disimpegni in genere, i bagngabinetti, i
ripostigli.

| piani terreni adibiti a laboratori, negozi, Idogdi riunione di uso pubblico debbono avere
altezza utile interna non inferiore a ml. 2,70yealiverse prescrizioni di norme specifiche.

| piani terreni adibiti a garage o a deposito ditocicli 0 carrozzine possono avere altezza utile
interna di ml. 2,10 (ml 2,40 se interrato su tit@ keon superficie minima di 3,20 ml x 5,50 ml. &oaora il
garage sia interrato, la via d'accesso deve aveeependenza non superiore al 20%. Per la corretta
esecuzione dell’accesso si fa riferimento anch@arall50 del presente regolamento. Oltre alle porte
d'accesso, che possono essere a battente ed dldadcgarage deve prevedere anche feritoie per
l'aerazione. Il pavimento deve essere in materialgermeabile, con preferenza per il gres maiolicato
con esclusione del battuto di cemento. Per i cesiigti dalle vigenti norme in materia, € necessari
acquisire il certificato di prevenzione incendlasciato dal competente Comando Provinciale deiliVig
del Fuoco.

Le cisterne interrate per riserva idrica devonorava superficie utile e I'altezza interna non
superiore rispettivamente a mq. 25,00 e mt. 2,20rel’'estradosso di copertura ad una quota di abimen
cm. 50 sottostante al piano di campagna e ad wtanda non inferiore a mt. 2,00 dal filo interno de

muri di contenimento o scarpate qualora la cisteemaa realizzata nel ripiano a quota superiore.
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Le cisterne interrate o la integrazione delle pgetesti, fermo restando il requisito della supeefiatile
massima di mqg. 25,00 devono rispondere anche aestigequisiti:
- l'allocazione nei terreni non edificati deve é$are il rapporto di 0,03 tra i mq della cisteena
mq del lotto;
- lallocazione nei terreni edificati & sottoposthsolo vincolo della superficie massima di mqg.

25,00.

La richiesta del titolo deve essere accompagnataawtacertificazione, ai sensi di legge, di
inesistenza di altre cisterne nel lotto considecatld consistenza di quella preesistente.

| piani risultanti, a sistemazione esterna reali@zparzialmente al di sotto del livello del teoe
circostante il fabbricato, possono essere adibitahitazioni, uffici ecc. soltanto se in nessuntpuh
pavimento di ogni locale € a quota inferiore ad matro rispetto alla quota della corrispondente
sistemazione esterna, e l'altezza utile internaandeno ml. 2,70, salvo le maggiori altezze prigtscper
particolari destinazioni d'uso.

| piani risultanti, a sistemazione esterna realizztotalmente al di sotto del livello del terreno
circostante, non possono essere adibiti ad abitazidltre destinazioni d’'uso che comportino la
permanenza, anche solo parzialmente o totalmeataaddi abitanti, € ammessa quando siano accértate
requisiti di prosciugamento degli ambienti e vi siga altezza utile interna di almeno ml.2,40, nénch
adeguate condizioni di aerazione, ottenute ancltkamie appositi impianti tecnologici, nel rispegt@on
le procedure previste dalle vigenti norme in mateti igiene del lavoro. Per i locali da adibire ad
autorimessa e/o impianti tecnologici dovranno essgpettate tutte le norme specifiche vigenti.

E’ consentita la realizzazione di strutture orizatinintermedie tra due strutture orizzontali
consecutive all'interno della medesima unita imrhiak® (soppalchi) nel rispetto degli indici e pagtm
fissati dallo strumento urbanistico vigente, purdaéloro superficie non superi 2/3 (due terzi) dell
superficie del locale nel quale é inserito il nuampalcato e a condizione che le altezze minime dei
nuovi ambienti non siano inferiori a quelle fissal@ D.M. 05.07.1975, art.1, rispettivamente per gl
ambienti abitativi e per i vani accessori, nonch®.&gs. 19.09.1994, n.626 e successive modifigazio
ed integrazione, per le destinazioni d’'uso nordessiali.

In deroga al comma precedente possono esserezaate altezze inferiori previo parere
favorevole rispettivamente della ASL competente gkerambienti residenziali, e dell'lspettorato del
Lavoro d'intesa con la ASL competenti nel caso eBtthazione d’uso non residenziale, quando neeessit
aziendali lo rendano indispensabile e/o nel rispdit quanto previsto dal D. M. della Sanita 09ggio
1999 e dalla Legge Regionale n°15 del 28 novembo® 2

E’ consentita, altresi, la realizzazione di soppialdestinati esclusivamente a deposito con
altezza massima di ml.1,80 tra estradosso del smppal’intradosso dell’esistente struttura orizizde
superiore, a condizione che l'altezza utile dealbsottostanti il soppalco stesso non sia inferiaquella
fissata ai sensi dei commi precedenti e relativeglee.

Nel caso in cui le nuove strutture orizzontalieistechino finestre o balconi di prospetti, per i

quali lo strumento urbanistico o altre norme diat@re ambientale impongano I'immodificabilita, va
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osservata una distanza non inferiore a ml.1,00)(trsola parete finestrata e la proiezione sul ian
orizzontale del soppalco.

Nei casi in cui la struttura orizzontale di copedt sia costituita da volte, l'altezza interna &
quella media tra 'altezza al piano di impostaadtdéizza in chiave della volta stessa.

Negli interventi di recupero del patrimonio ediizesistente ai sensi dei comma a, b, c, d,
dell'art. 31 della Legge n. 457/78 & possibile maste l'altezza utile interna preesistente, anehe s
inferiore ai valori minimi indicati nel presentetiaolo, salvo differenti indicazioni negli strumént

urbanistici generale e/o esecultivi.

ART. 58 — CARATTERISTICHE DEI VANI ACCESSORI E DI S ERVIZIO

Sono vani accessori e di servizio i corridoi, imigegni in genere, i bagni, e gabinetti ed i rigst
| valori minimi di superficie, per nuove costruzipsono fissati come segue:
- bagno con piu di due apparecchi e vasca: mq 4,00;
- bagno con piu di due apparecchi e doccia: mqg; 3,50
- gabinetti con meno di tre apparecchi, senza vaggatto doccia: mq 2,50.
La larghezza minima é fissata in ml 1,40 perdmat da bagno ed in ml 1,10 per i gabinetti.
L’altezza minima utile interna é fissata in ml 2,40
Nei laboratori, stabilimenti, locali pubblici, ecdovranno essere installati bagni separati per
uomini e donne, nonché bagni speciali per i poritado handicap, nella misura e nella dimensione

stabilita dalle norme vigenti per ciascuna tipoodi edificio.

ART. 59 — ACCESSIBILITA DEGLI EDIFICI E SCALE

La larghezza delle porte d’accesso alle singol&aummobiliari non deve essere inferiore a ml
0,80.

Nel caso di edifici muniti di ascensore, questhidtdeve avere le seguenti caratteristiche:
- cabina con dimensione interna minima di ml 0,860 30 posta con I'apertura sul lato piu corto;
- porta a battenti a scorrimento laterale, aveantghlezza minima di ml 0,80;
- meccanismo di autolivellamento;
- inizio della corsa a partire dalla quota piu badslla costruzione.

| ripiani di distribuzione delle scale o anche siei ascensori debbono avere una profondita non
inferiore a ml. 1,30.

Ogni rampa di scale dovra avere una larghezza oth inferiore a ml 1,20 per le scale che

servono piu di una unita abitativa, salvo che nospeciali richiedono dimensioni maggiori.
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L'ambiente delle scale deve essere illuminato mtiledo dall’esterno. Quando servono edifici
con non piu di due piani fuori terra possono esd@minate artificialmente ed aerate con dispositi
meccanici.

Dalle scale non possono prendere aria e lucealildd abitazione, le cucine, i gabinetti ed i

bagni.

ART. 60 — ACCESSO DEI MINORATI FISICI ALLE COSTRUZI ONI

Negli spazi, negli edifici e nei servizi ed atzare che vi sono obbligati ai sensi del D.P.R.
503/96 e ss. mm. ed ii. e dell'art.82(L) D. LgsOBBL successive modificazioni, per consentire Esso
dei minorati fisici ai disimpegni verticali (scakd ascensori) sia interni che esterni alle cosinizi
nonché agli alloggi, vanno realizzate rampe di sscgscale, ascensori, accessi agli alloggi, spktio
delle prescrizioni recate, oltre che dal citat®dR., dalla L.9.1.1989, n.13, dal DM 14.6.198236.

ART. 61 — AERAZIONE ED ILLUMINAZIONE DEI LOCALI

Tutti i locali degli alloggi debbono essere protvidi finestre apribili, adeguate alla destinazion
d’'uso, che consentono di fruire d'illuminazioneurate diretta. Tale obbligo non sussiste, ancherma
del DM 5.7.1975, per i locali di disimpegno, i ddoi, i vani scala, i ripostigli ed i servizi igiem.

La finestra, laddove prescritta, deve essere dappamente collocata e deve aprirsi direttamente
verso spazi (pubblici o privati) cortili (laddovenenessi) regolamentari.

Per ciascun locale di abitazione, la superficitand’illuminazione ed aerazione delle finestre
(parti apribili del serramento) non deve essereriofe ad 1/8 della superficie del pavimento. La
conservazione delle minori superfici trasparenti gleedifici gia esistenti, ancorché sottoposti guere
di ristrutturazione, pud essere autorizzata quaadoodifica delle aperture non risulti compatikilen la
conservazione delle caratteristiche ambientali rdahufatto e quando non sia previsto un mutamento
della destinazione d’'uso.

| cucinini debbono essere prowvisti di finestra alimeno 0,80 mq. Il posto di cottura
eventualmente annesso al locale di soggiorno deweugicare ampiamente con quest'ultimo e deve
essere adeguatamente munito di impianto di aspitedbrzata sui fornelli.

| gabinetti ed i bagni che ricevono luce ed aitatthmente dall’esterno debbono essere dotati di
finestra o lucernario apribili di almeno 0,50 micgaddove non fruiscano di ventilazione naturale bideto
essere dotati di impianto di aspirazione meccadéalke esalazioni nei punti di produzione prima she
diffondono nell'alloggio.

Nelle stanze da bagno sprovviste di apertura véesierno € proibita l'installazione di
apparecchi a fiamma libera.

Per quanto altro non previsto valgono le disposizilel richiamato D.M. 5.7.1975 e I'eventuale

Regolamento Locale di Igiene.
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ART. 62 — EDIFICI RURALI

Sono considerati fabbricati rurali quelli che @1 all’abitazione dellimprenditore agricolo a
titolo principale (ai sensi dell’art. 12 della Leg§.5.1975, n.153) e del personale che lo coaduyae
assimilato ai sensi di legge cosi come descritt€aisimento nazionale dell’Agricoltura 1982; quelli
destinati al ricovero ed all’allevamento del bestae degli animali da cortile, o che sono comunque
inerenti alla conduzione dei terreni agricoli (seenghe non abbiano i caratteri di edifici indudiria
quando non abbiano alcuna relazione con la condeziel fondo).

Sono quindi escluse le abitazioni di campagnde(Milasali ecc.) dei non imprenditori agricoli ed
attrezzature ricettive a rotazione d’'uso (albergensioni e Camping ecc.) che si assimilano agficed
abitativi urbani.

Il terreno destinato ai fabbricati rurali deveearssasciutto e, se necessario, drenato in modo che
il pavimento dei locali di abitazione, delle stadielei locali di deposito si trovi ad almeno unmoetopra
il livello massimo della prima falda acquifera. Wiforita Comunale pud comunqgue imporre accorgimenti
atti ad eliminare ogni causa d'umidita nel titolal#ativo.

Cortili, aie e giardini debbono essere provvistisdolo delle acque meteoriche in modo da
evitare qualsiasi ristagno. Ad evitare danni atiadazioni, lungo il perimetro dei fabbricati desese
costruito a regola d’arte un marciapiede largo alm@,60 ml.

Sono obbligatori canali di gronda e tubi pluvidhi,materiali metallici di rame e zinco, escluso
quelli di plastica o in fibrocemento.

Per quanto riguarda i locali di abitazione ed roleequisiti minimi, relativi alle dimensioni,
all'altezza utile, alle condizioni di aerazione ieilldiminazione valgono le medesime disposizionicdi
agli articoli precedenti.

Gli edifici destinati al ricovero degli animali bleono essere indipendenti da quelli destinati ad
abitazione.

La contiguita € tollerata per gli edifici esistigotirché non comunichino direttamente con i locali
destinati ad abitazioni, non abbiamo accesso ddrewms abbiano aperture nella stessa facciataiisicu
aprono finestre di abitazione a distanza inferaral. 3,00, siano posti ad una distanza non infergoml.

15 dalla pubblica via.

Non sono ammessi locali abitabili sopra le stalle.

Le stalle e le scuderie debbono avere un'alteamanieriore a ml. 3,00 dal pavimento al soffitto
ed essere ben ventilate (anche per mezzo di casthé)luminate. Finestre e canne di ventilazione
debbono essere munite di reticelle metalliche faiotgper impedire I'entrata di mosche ed insetti. |
pavimento deve essere costruito con materiale imgaile e munito dei necessari scoli da immettere i

pozzetti impermeabili muniti di sifoni. Le paretewbno essere intonacate con cementi e rivestite con
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altro materiale impermeabile fino all'altezza di 200 dal pavimento. Anche il soffitto deve essere
facilmente pulibile.

Le stalle di nuova costruzione devono avere urmttwa di mc.12 per ogni capo di bestiame
grosso e di mc.6 per capo di bestiame minuto, nbietona illuminazione ed abbondante ventilazione
con riscontro d’aria. Devono avere prese d'acquelmxchette per il lavaggio.

Le deiezioni ed il letame prodotti dal bestiamealt® essere ogni giorno allontanati e portati in
appositi letamai realizzati secondo le norme vigeappure depositati e conservati in casse di
compostaggio. La cassa € realizzata con pali dagas scortecciati e lasciati allo stato grezzenodo
da favorire una giunzione irregolare che consemteolstante aerazione del materiale accumulato. Essa
puo essere installata unicamente nei terreni andegine agricola al fine di trattare i rifiuti @mici, che
in media rappresentano il 35% dei rifiuti prodolta cassa deve essere collocata in un luogo abdessi
tutto I'anno (senza ristagni e fango invernalesgibilmente in penombra, in modo che il mateneda
sia essiccato d’'estate, e sia riscaldato un poksatad’inverno, in maniera da creare le condizpmr la
produzione di un humus ottimale.

Non sono ammessi letamai all'interno dell’abitato.

Essi vanno comunque costruiti a valle di pozzijjusdotti e serbatoi di acqua potabile e debbono
distare almeno ml 50 da questi, dalle abitazioailedoubbliche vie.

| cortili, le aie, gli orti e tutti gli spazi adienti agli edifici rurali devono essere provvistiuth

idoneo sistema di scolo per evitare impaludameliti@uinamento di pozzi e cisterne.

Art. 63 — CORTILI E CAVEDI

In tutto il territorio del Comune qualunque spapidvato su cui si aprono finestre utili agli
effetti della illuminazione ed aerazione dei localira equiparato ai cortili per quanto riguarda le
disposizioni del presente R.E.

| cortili devono essere di area non inferiore gllearta parte della superficie totale delle pareti
che li circondano immaginando il confine con lgelproprieta, anche se non fabbricato, come se foss
fabbricato all'altezza di m.10.

| confini con spazi pubblici potranno essere cdasiti alti m.0,00.

In tutti i casi I'altezza delle pareti da contesygi per il calcolo dei cortili sara misurata atpar
dal pavimento del cortile stesso.

Qualora uno spazio privato (quale intercapedimgadco tra fabbricati, ecc.) non sia destinato
ad illuminare alcun locale ad uso abitativo oppguando sia destinato esclusivamente ad illuminare
gabinetti, locali cottura, vani di disimpegno, d¢doi, scale, ecc., esso potra avere una superfigiere
di quella di cui al secondo comma del presente@dj purché il lato minore non sia inferiore a3100
per costruzioni alte fino a ml.7,50, a ml.4,50 pestruzioni alte fino a ml.12,00, a ml.6,00 pertoggoni
alte oltre i ml.12,00.
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Sul suolo dei cortili potranno essere edificaterepminori qualigarage volumi tecnici, purché
di altezza utile interna non superiore a ml.2 A€, rispetto del rapporto massimo di superficie edp

previsto nello strumento urbanistico vigente

Sezione Il — Prescrizioni igienico-edilizie

ART. 64 — CLASSIFICAZIONE DELLE ACQUE

In base ai contenuti della legislazione vigenteeggi 10.5.1976, n.319, 24.12.1977, n.650,
D.Lgs. 11.5.1999, n.152, Circolari del Ministero.PP. 29.12.1976, n.85, e 30.12.1977, n.140, -deeac
di scarico vanno distinte nelle seguenti categorie;
a) acque bianche: comprendono le acque piovane degueeimali opportunamente trattate secondo le
vigenti disposizioni;
b) acque nere: comprendono le acque degli scaridavendini, lavelli, vasche da bagno, docce, bidé e
ogni altro accessorio con analoga funzione e lai@atpn inquinanti provenienti da procedimenti di
lavaggio, compiute da imprese artigiane o commigrcia
) acque luride: sono gli scarichi di natura orgaieavasi e delle latrine di qualsiasi tipo;
d) acque inquinanti: sono quelle, di qualsiasi promera, che sono considerate tali dalle vigenti

normative in materia di inquinamenti.

ART. 65 — MODALITA DI SCARICO DELLE ACQUE

Per il deflusso delle acque bianche, di cui acedente articolo, deve essere prevista apposita
rete di tubazioni totalmente indipendente. Esseodevessere condotte al suolo con tubi pluviali di
adeguata sezione, al piede di ciascuno dei qudéha@ predisporre pozzetto sifonato di ispezione.

Le acque pluviali devono quindi essere immesseira e spese dei proprietari e secondo le
disposizioni prescritte dall’Ufficio Tecnico nelftagnatura comunale per le acque bianche.

Nel caso sia accertata I'impossibilita di taleleghmento, tali acque possono essere smaltite
mediante adeguati pozzi perdenti, con assolutgagaso divieto di immissioni in tali conduttureatique
di diversa provenienza.

| cortili e le aree non edificate dovranno ess#seemate in modo tale da non riversare le acque
piovane che vi cadono contro edifici adiacenti asolo pubblico o dentro aree di altri proprietari.

Per il deflusso delle acque nere, di cui al preogal articolo, deve essere prevista la
realizzazione di una rete di tubazioni autonomatdotli sistema di aerazione con condotte di aspitaz
fino alla copertura. Gli innesti in detta rete debb avvenire con I'impegno di sifoni ispezionabili.

Non & consentita la costruzione di pozzi neri piamti di fogne perdenti, salvo che si tratti di
fabbricato lontano dalla rete fognariger la cui disciplina si rinvia all'art.27 del D.lgg 11.05.1999,
n.152
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Le acque luride provenienti da apparecchi idrdaginie di uso domestico devono essere
convogliate, con idonee tubazioni impermeabili capdi resistere alle basse temperature, nella rete
fognante comunale.

| tubi principali di scarico all'uscita dell’eddio devono essere muniti di bocca di ispezione con
sifone intercettatore e un chiusino di ispezione/rdoessere predisposto anche ogni qualvolta le
condutture suborizzontali cambiano direzione.

Nei locali interrati e seminterrati si devono ten@referibilmente le tubazioni al di sopra del
livello del pavimento, oppure in incassature faeite ispezionabili.

Nella richiesta di titolo abilitativo edilizio, mzhé di lottizzazione delle aree a scopo edilizio
(ove ammissibile), debbono essere previsti sistincionvogliamento con totale o parziale depurazione
delle acque luride ove la fognatura non esista @ passa raccogliere i liguami non depurati a causa
d'insufficiente sezione oppure per difficolta diatimento. Sono consentiti i sistemi di convoglianteee
depurazione costituiti da elementi prefabbricatiosprevio parere del Responsabile del competente
Servizio della ASL, purché conformi alla normatiigente.

L’allacciamento allo scarico generale delle achisnche, nere e luride deve essere realizzato
solo mediante un sifone ispezionabile ed a chiusungetica posto all’'esterno della costruzione ed in
conformita alle disposizioni legislative vigenti.

Per le acque inquinanti, di cui al precedentecaldi vale quanto disposto dalla relativa
normativa legislativa e regolamentare.

L'immissione di nuovi condotti di scarico nellegimature e nei canali pubblici deve avvenire

soltanto dopo aver ottenuto apposita autorizzazitah&Autorita Comunale.

ART. 66 — RIFORNIMENTO IDRICO

Le unita immobiliari comprendenti i locali ove pgrmanenza delle persone é prolungata e non
saltuaria, devono essere prowviste di acqua petalribveniente dall’acquedotto comunale ovvero da
acquedotto o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilita deve esseragiita da un certificato rilasciato dal competente
ufficio provinciale, e I'uso deve essere conserdabResponsabile del competente Servizio della.ASL

Senza tale approvvigionamento e senza un adegoianto di distribuzione idrica nessun

alloggio o edificio pud essere agibile.

ART. 67 — IMPIANTI PER LE LAVORAZIONI INSALUBRI

Gli impianti e le attrezzature per la produziote,lavorazione ed il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri secondo la vigeftgislazione (vedi art. 216 e 217 del R.D. 27.74,93
n.1265, il T. U. delle Leggi sanitarie e il D.M.321987 relativo all’elenco delle industrie insalijibe

iscritti alla prima classe, non possono essereatibitelle zone residenziali, ma soltanto nelle aree
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destinate dallo strumento urbanistico generale resgdiamenti produttivi industriali ed artigianali e
devono, in ogni caso, essere tenuti lontano daitazoni.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, g&stenti, possono permanere a condizione che, a
seguito di verifica del Responsabile del competeSgevizio della ASL, con l'introduzione di nuovi
metodi o speciali cautele, il loro esercizio nochismocumento alla salute degli abitanti. Non ésemtito
lo spostamento né I'ampliamento di tali impianti’aenbito delle zone residenziali, ma soltanto astel
zone a quelle industriali ed artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produziote,lavorazione ed il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri e iscritti nellasmda classe, secondo la legislazione vigente,oposs
svolgersi anche in zone residenziali, a condizicime siano adottate tutte le speciali cautele risoiute
idonee dal Responsabile del competente Servizila d&L per evitare pericoli per I'incolumita e la
salute pubblica.

Le disposizioni del presente art.67 si applicanoconformita alle previsioni del vigente

strumento urbanistico generale e/o esecutivo.

ART. 68 — SALUBRITA DEL TERRENO

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrelme siano serviti come deposito d'immondizie,
di letame o di altro materiale insalubre che almipiaunque potuto inquinare il suolo, se non dopaeave
completamente risanato il sottosuolo corrispondente

Se il terreno oggetto di edificazione € umido ®dggetto alle infiltrazioni di acque sotterranee e
superficiali, deve essere operato un sufficientenaggio. Le abitazioni presso rilievi e terrapieni
sostenuti da muri devono essere dotate d'impidotnéi per I'allontanamento delle acque meteoriche e
per evitare infiltrazioni. | locali abitabili post@l piano terreno, indipendentemente dalla quota de
pavimento rispetto al terreno circostante, a siaf@ome avvenuta, devono avere il piano di calpestio
isolato mediante solaio o vespaio aerato e le laitelli aerazione non devono essere inferiori a60L/
della superficie del vespaio; il solaio deve esséstaccato dal terreno stesso di non meno di 30 cm

In ogni caso € fatto obbligo di adottare provvestitn atti ad impedire che I'umidita pervenga

dalle fondazioni alle murature e/o strutture soiaats.
Sezione Il — Sicurezza degli edifici
ART. 69 — NORME GENERALI DI SICUREZZA
Gli edifici abitativi o produttivi, le opere edilie ed i manufatti in genere debbono essere
progettati e realizzati in modo da garantire chstiattura - nel suo insieme e nei singoli elemehé la

costituiscono - si conservi bene nel tempo e sigrao di resistere, con adeguata sicurezza, zlmia

Cui essa potra essere sottoposta, rispettandamtézioni necessarie per il suo normale esercizio.
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Si applicano i metodi generali per la verifica giturezza delle costruzioni ad uso civile ed
industriale fissate dai DD. MM. 3.10.1978 e 9.1.198onché dalla L.5.3.1990, n.46 e dal d. P. R.
6.12.1991, n.447, dall'art. 83 e seguenti del DBR/BL e ss. mm. ed ii. oltre che alla normativanite
vigente per I'edilizia in zona sismica.

Ai fini della prevenzione degli incendi, gli edifie le loro singole parti debbono essere
progettati ed eseguiti, secondo le disposizioni cheressano le singole tipologie, in conformitée al
prescrizioni di legge, a norma degli artt. 36 ed&l DPR 27.4.1955, n. 547 e del successivo d. P. R.
26.5.1959, n. 689; nonché della legge 7.12.198818 e dei successivi D.M. 8.3.1985 e 25.3.1985 e
successive modificazioni, della Legge 26.7.196%®.8 del successivo D. |. 27.9.1965, n. 197&le
d. P. R 13.5.1998, riguardante la sicurezza dimglianti alimentati a gas combustibile per uso

domestico.

ART. 70 — FORNI, FOCOLAI, CAMINI, CONDOTTI DI CALOR E, CANNE FUMARIE,
ISOLAMENTI

| condotti di fumo debbono essere costruiti cortemale incombustibile ed a regola d’arte, in
modo che si possa facilmente provvedere alla lipdita con mezzi meccanici.

Fatte salve le disposizioni vigenti in materia glievenzione incendi, tutti gli impianti di
riscaldamento, collettivi o singoli, nonché gli kt@bagni a gas e le stufe, cucine, focolai e camini
debbono essere muniti di canne fumarie indipengentungate per almeno un metro al di sopra di tet
o0 terrazza e finiti con riferimento alle canne fuimaroprie del paesaggio locale. La fuoriuscitduahni
deve verificarsi a non meno di 10 ml da qualsim&dtra a quota uguale o superiore.

Le canne fumarie non possono essere esterne atlure o tamponature se non costituenti una
soddisfacente soluzione architettonica, né poseseere contenute in pareti interne confinanti ¢canze
di abitazione.

Le costruzioni nelle quali sono collocati forni rppane, per pasticceria e simili, forni
metallurgici, cucine o fornelli e simili, debbonssere realizzate in ogni loro parte con materédistenti
al fuoco. | focolai, le stufe, le caldaie ecc. detd essere poste sopra solai 0 volte in muratwepea
materiali incombustibili. 1 camini degli impiantirtiggianali od industriali debbono essere muniti di
apparecchiature fumivore, riconosciute dal Respulesael competente Servizio della ASL idonee ad
evitare I'inquinamento atmosferico, nonché dai Widel Fuoco per quanto di competenza.

Per la costruzione di nuovi comignoli & obbligatofuso di forme e materiali tradizionali. E
altresi consigliabile un conveniente raggruppamedt comignoli. Inoltre, in caso di nuovo
posizionamento, le canne fumarie devono, per quamtossibile, essere collocate ad una distanzilalal
di gronda non inferiore alla rispettiva altezza sgeate dal tetto.

| torrini esalatori devono riproporre le forme ehateriali dei comignoli. E normalmente vietato
costruire canne fumarie applicate alle parti visitéllo spazio pubblico; potranno essere presesame
soluzioni esterne anche non tradizionali purchérites in un progetto generale della facciata eiede

coperture.
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Nella progettazione e realizzazione dei nuovi fat#hr devono essere applicate le vigenti
normative per il contenimento dei consumi energetecondo le caratteristiche dei diversi impianti
tecnologici. Nel caso di ristrutturazione di ediisistenti o d'inserimento d'impianto di riscaldamo in
un edificio che ne sia sprovvisto, vanno adottatioagimenti atti a garantire un adeguato isolamento
delle coperture, dei serramenti nonché dello stesp@mnto termico.

Negli edifici di nuova costruzione e in quelli dstrutturazione, devono essere adottati sistemi
d’isolamento acustico. | materiali usati devonoagire un’adeguata protezione acustica degli antibien
per quanto concerne;

- rumori di calpestio, di traffico, di gestioneiso di impianti comunque installati nel fabbricato;
- rumori e suoni aerei provenienti da alloggi éguite locali e spazi destinati a servizi comuni;
- rumori provenienti da laboratori e da attivitdguttive.

Le coperture degli edifici devono essere progettatealizzate in modo che i livelli sonori dei
rumori prodotti, nei locali sottostanti, dalla pgg o grandine, non superino i valori compatibdinca
destinazione dei locali medesimi.

Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devawere in opera, a porte e finestre chiuse, un

isolamento acustico normalizzato, il cui indicevdiutazione sia inferiore a 50 decibel.

ART. 71 — STABILITA E SICUREZZA DEGLI EDIFICI ESIST ENTI

| proprietari di edifici hanno 'obbligo di provdere alla manutenzione degli stessi in modo che
tutte le loro parti mantengano costantemente iisétquli stabilita e di sicurezza richiesti dallerme
vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovitdla quale possa derivare pericolo alla
pubblica incolumita, I'’Autorita Comunale potra ioggere la pronta riparazione o la demolizione delle
parti pericolanti, fissando le modalita del lavada eseguire e assegnando un termine preciso per
I'esecuzione dellintervento, sotto comminatoridi’deecuzione d’ufficio con spese in danno.

La manutenzione delle aree di proprieta privateha se destinate a strade, piazze o spazi di uso
pubblico, & a carico dei proprietari sino a quanda siano perfezionate le pratiche di espropriagion

cessione od acquisizione.

Capo IV — Realizzazione degli interventi

Sezione | — Esecuzione e controllo delle opere

ART. 72 - AUTORIZZAZIONI SPECIALI

Non e consentito procedere all'inizio dei lavoelld opere assentite con denuncia di inizio
attivitd o con permesso di costruire prima checistate conseguite le Autorizzazioni previste dameo
speciali, ovvero prima che siano stati assoltii@émpimenti quando essi siano prescritti da fiphei

disposizioni di legge.
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Per gli interventi da eseguire su immobili asstiggiea vincolo ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004,
n.42, & necessaria la preventiva autorizzazionda dsbprintendenza ai Beni Storici, Artistici e
Monumentali.

Gli edifici pubblici e privati di nuova costruziere quelli sottoposti a ristrutturazione devono
essere adeguati alle norme dettate dalla legg®8@4d. P. R. 503/96.

Debbono essere sottoposti al visto ed all'apprioveezdel Comando dei Vigili del Fuoco:

a) i progetti di nuovi impianti e costruzioni; iqgetti di modifica di quelli esistenti; i progetti
aziende e lavorazioni di cui gli artt. 36 e 37 @R 27.4.1955, n.547; alle tabelle A e B del dRP.
26.5.1959, n.689 ed all'elenco di cui al DM 16.829madificato con DM 27.5.1985, nonché all’elenco
di cui al DM 2.3.1987;

b) i progetti di edifici civili ed industriali (noché la modifica di quelli esistenti) in cui si
svolgono, o sono installate le attivita pericolesencate nel D.l. 27.9.1965, n.1973, in riferimealia
disposizione di cui all'art. 4 della Legge 25.7.596.966;

c) i progetti di edifici civili aventi altezza igronda superiore ai 24 mt., o anche inferiori se
destinati alle collettivita (scuole, ospedali, mbéche, etc.) o comunque frequentati dal pubblico
(supermercati, grandi magazzini, locali di pubbkpettacolo);

d) i progetti di edifici civili aventi altezza dironda inferiore a 24 mt. ed unita immobiliari al d
sopra del secondo piano, quando non siano acdessiistrada pubblica, alle autoscale dei Vigai d
Fuoco.

| progetti di nuove costruzioni e di nuovi impigrdi cui al comma precedente, debbono essere
redatti conformemente alle disposizioni di sicusezmanate dal Ministero dell’interno — Direzione
Generale dei Servizi Antincendio e della Protezi@néle — a norma dell’art. 28 della Legge 27.2.194
n.1570 confermato con Legge 13.5.1961, n.469, &dél 8.3.1985.

Per I'approvazione dei progetti da parte del CaoeaRrovinciale del Vigili del Fuoco e per il
rilascio del certificato di prevenzione incendidel nulla-osta provvisorio) per I'esercizio deltigita, va
prodotta — ai sensi della Legge 7.12.1984, n.8lEBcertificazione (rilasciata da un ente, laboiatorda
professionisti abilitati) che attesti la rispondardelle caratteristiche dell’edificio, delle attvie dello
stato dei luoghi alle prescrizioni e condizioni imspe dalle misure di prevenzione incendi, secordo |
direttive del D.M. 8.3.1985.

Vanno inoltre assolti gli obblighi stabiliti dalla9.1.1991, n.10, per il contenimento dei consumi
energetici per usi termici negli edifici, nonché gbblighi stabiliti dai D.M. 11.3.1988 e 16.1.1996
relazione alla L.64/74, con particolare riferimemite indagini geologiche e tecniche per la stibitiei
pendii naturali, delle scarpate, delle opere ditenimento e di fondazione, da eseguirsi nelle zmne
rischio del Piano dell’Autorita di Bacino.

Nei casi previsti dal presente articolo il temmx@ssario per il solo deposito degli atti, quando
questo solo adempimento sia richiesto, non sospieledaini di decorrenza della validita del pernteds

costruire o della denuncia di inizio attivita.
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Quando invece si tratta di un'autorizzazione sgeco di un nulla-osta, la decorrenza di detti
termini resta sospesa per il periodo intercorsdeti@esentazione della relativa istanza e docusaente
ed il conseguimento del provvedimento in termirsipai.

L’esecuzione dei lavori in assenza delle autodizwa speciali o degli adempimenti di cui al
presente articolo equivale ad esecuzione di opmusive e soggiace alle sanzioni previste per ifalidi

abusi.

ART. 73 — INIZIO, ESECUZIONE E TERMINE DEI LAVORI

Prima di iniziare i lavori assentiti, il titoladgovra:

a) depositare in cantiere il titolo abilitativagrci relativi allegati per esibirlo ad ogni richias
degli agenti preposti al controllo;

b) ottenere i punti fissi di allineamento e di tjjo

c) depositare in Comune le dichiarazioni del Dt dei Lavori, del collaudatore (ove sia
richiesto) e del costruttore con cui essi accettéinoarico loro affidato, nel caso in cui non aabo
firmato la domanda originaria;

d) comunicare all’Autorita Comunale, per iscriti@data d’inizio dei lavori.

E’ fatto obbligo comunicare all’Autorita Comunalper iscritto, I'avvenuta ultimazione dei
lavori e di chiedere il certificato agibilita.

Nel caso di interruzione dei lavori, per qualsieausa, il titolare dovra darne avviso, entro le
successive 48 ore, all’Autorita Comunale che dispomprovvedimenti necessari ad assicurare, durante
l'interruzione stessa, la pubblica incolumita, iEge ed il decoro, dandone comunicazione scritta
allinteressato. Tali provvedimenti dovranno ess#tgati a cura e spese del titolare dell’attoitalbivo.

E’ riconosciuta all’Autorita Comunale la facoltalinitare o interdire la esecuzione di qualsiasi
lavoro, anche in zone delimitate del territorio corale, in corrispondenza di particolari periodil'deho
(festivita, ferragosto, periodo estivo, ecc.), atmpo di evitare disagi alla cittadinanza. Tatmofa deve
essere esercitata mediante adozione di appositdieata ordinanza, notificata anche mediante affres
pubblica.

Il periodo della interruzione di cui al comma prdente non viene computato ai fini della
decorrenza dei termini di cui al precedente art.29.

Le opere assentite devono essere eseguite nallintegrita e conformita al progetto approvato,
comprensive delle rifiniture esterne dell'edifi@alelle sistemazioni esterne delle aree pertinknzia

L’Autorita Comunale ha facolta di disporre la asgone delle opere di rifinitura esterna con

spese in danno, onde garantire il decoro e 'estetittadina.

ART. 74 — VERIFICA DEL PERIMETRO E RICHIESTA DEI PU NTI FISSI

Prima dell'inizio del lavori deve essere richiestasopralluogo del tecnico comunale per la

fissazione degli allineamenti e dei punti fissi ¢aapisaldi altimetrici necessari per le nuovetieasoni.
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Il sopralluogo deve essere effettuato entro 15ngidalla richiesta e del suo esito deve esserettreda
apposito verbale, in duplice copia, sottoscrittotendalla parte privata per presa d’atto.

In tale verbale dovra risultare la quota dellarityra pubblica — laddove esistente — nel punto
stabilito per I'allaccio.

Per la consegna dei punti fissi il titolare detbaabilitativo, o chi per esso, deve fornire il
personale e gli attrezzi necessari e provvedestt@quelle operazioni che all’'uopo gli verranndiaate
degli incaricati del Comune ed accollarsi le spasgseguenti.

Se risultassero in luogo difformita tra le misdiehiarate in progetto e quelle effettivamente

rilevate sul terreno, il titolo abilitativo sarasto annullato dall’Autorita Comunale.

ART. 75 — DICHIARAZIONE DI AGIBILITA

Nessun edificio nuovo, ristrutturato, sottopost@stauro e risanamento conservativo o ad opere
di adeguamento ad una nuova destinazione d'uso gasire occupato 0 rioccupato - neppure
parzialmente - senza il certificato di agibilitéepista dall'art. 221 del R.D. 27.7.1934, n.1265meo
disciplinato dall'art. 4 del DPR 22.4.1994, n.42bme sostituito e regolamentato dagli artt. 24e 2%
del D. Lgs. n. 380/01, salvo che il titolo abilitat per gli interventi edilizi non escluda esparsgnte
I'esigenza della nuova licenza.

Il certificato di agibilita deve essere richiegter iscritto e su carta legale dal proprietarioab d
titolare, il quale denuncia 'ultimazione dei laior

Alla domanda debbono essere allegati i seguentirdenti:

a) ricevuta attestante il pagamento di eventuatticcomunali e della ASL;

b) certificati di collaudo cosi come prescrittildd_eggi 5.11.1971, n. 1086, e 7.12.1984, n.818,
a seconda dei singoli edifici, ove dovuti;

c¢) dichiarazione di conformita o certificato dilendo degli impianti installati, ove richiesto, ai
sensi della L.5.3.1990, n.46 e del DPR 6.12.1994 e L. n° 10 del 09.01.91 e DPR 41 del 20.08199

d) dichiarazione del direttore dei lavori che deesgtificare, sotto la propria responsabilita, la
conformita delle opere eseguite rispetto al pregefprovato, I'avvenuta prosciugatura dei muri e la
salubrita degli ambienti;

e) dichiarazione presentata per la iscrizione ahsto dellimmobile, restituita dagli uffici
catastali con I'attestazione dell'avvenuta presaaote.
L’Amministrazione Comunale potra fissare il giorad'ora della visita entro i trenta giorni successila
data della domanda e ne dard comunicazione satitighiedente, al titolare, al Direttore dei Laved
all’Assuntore dei lavori che hanno diritto ad inenire o a farsi rappresentare.

Constatata l'osservanza di tutte le norme igiemied edilizie, e particolarmente di quelle
contenute nel presente Regolamento e nelle leggiasie, I'Autorita Comunale rilascera il certificadi

abitabilita o di agibilita entro 30 giorni dallatdadella domanda.
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Per quant’altro si applicano le disposizioni dggtdal D. Lgs. n. 380/01.

Sezione Il — Sicurezza dei cantieri

ART. 76 — FORMAZIONE DEI CANTIERI

L’area in cui si svolgono i lavori assentiti, sjgese prospicienti spazi pubblici, deve essere
recintata mediante assito o materiale similaretesoso da palizzate di sufficiente robustezza. La
recinzione deve essere autorizzata dall’AutoritenGuoale, previa apposita domanda.

La domanda deve essere corredata da una plardmééai cantiere programmato, con
l'indicazione della recinzione e delle sue car@tmhe, degli accessi e della dislocazione degintuali
impianti di sollevamento; nonché del suolo pubbbte s’'intende recintare, se necessario, I'alteletia
recinzione (non inferiore a ml 3,00) ed il periadassimo di validita dell'autorizzazione richiesta.

| serramenti d’accesso al cantiere debbono aprénsio I'interno, essere muniti di serrature ed
essere tenuti chiusi durante le ore di sospensiehlavoro. | materiali ed i mezzi d'opera debbassere
posti all'interno del recinto.

Lungo gli spazi pubblici o gravati d’'uso pubblidoponteggi e le impalcature debbono essere
costruiti in modo da escludere la caduta di mdtexigiano compatibili con le condizioni delle prigta
confinanti e con le esigenze della viabilita. Leimgioni debbono essere munite di lanterne a vetri
colorati o di fari, collocati in ogni angolo, a aue spese del costruttore, secondo I'orario di [cdb
illuminazione.

L'Autorita Comunale puo servirsi, senza alcun ispettivo, delle recinzioni prospicienti spazi
pubblici per il servizio di pubbliche affissioniper applicarvi appositi quadri di affissione.

Norme diverse possono essere dettate quanddtsdirkavori di brevissima durata o di piccola
entita per i quali si diano sufficienti garanzieecherra arrecato il minimo disturbo alle persometali
casi, autorizzati di volta in volta, si dovranndlgcare nel tratto stradale gli opportuni segnéti ad
avvertire i passanti del pericolo.

Sul luogo dei lavori deve essere affissa, a \dslgpubblico, una tabella chiaramente leggibile in
cui siano indicati:

a) estremi del permesso di costruire , ovvero delfaudeia di inizio di attivita;

b) cognome e nome del proprietario committente, dedbetore delle opere, del progettista, del
direttore dei lavori, del responsabile di cantielgl|a data dell’avvenuto deposito, laddove d’odp)i
presso il Genio Civile del progetto e dei calctluturali e dell’eventuale collaudatore delle aper

Tabelle e scritte sono esenti dal pagamento géetpsr diritti comunali.

ART. 77 — RIMOZIONE DELLE RECINZIONI

Immediatamente dopo il compimento dei lavori isitattore deve provvedere alla rimozione dei

ponti, barriere e recinzioni posti per il serviziei medesimi, restituendo alla circolazione il suol
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pubblico libero da ogni ingombro e impedimentorigfinando nel contempo le condizioni originarié de
luoghi, con particolare attenzione agli spazi pidabl
In caso d’inadempienza, I'Autorita Comunale pairédinare I'esecuzione d’ufficio con spese in

danno e salve le sanzioni previste dalle normentige

ART. 78 — DISCIPLINA GENERALE DEI CANTIERI

| cantieri edili e le costruzioni provvisoriamenite essi allestite sono assimilati agli edifici
industriali per quanto concerne la dotazione minifingervizi prescritta dalle norme vigenti.

| relativi impianti di acqua potabile e di fognetudebbono essere allacciati, se possibile, dile re
comunali.

Ove cid non sia possibile:

- l'impianto idrico deve essere alimentato con acqiconosciuta potabile dal Responsabile del
competente Servizio della ASL;
- 'impianto di fognatura puo essere sostituitosttaittura mobile secondo le norme vigenti.

E’ vietato usare acqua dei pubblici canali o dijggne o impedirne il corso senza preventiva e
formale autorizzazione dell’Autorita Comunale ol'@lte proprietario.

Le costruzioni prowvisorie realizzate nei cantiedili, quando siano destinate alla permanenza
delle persone, ed i servizi igienici delle stessblibno avere il nulla osta del Responsabile del
competente Servizio della ASL.

In caso di violazione delle precedenti disposizibAutorita Comunale pud ordinare la chiusura

del cantiere, con conseguente sospensione dei.lavor

ART. 79 — PREVENZIONE DEGLI INFORTUNI

Il costruttore deve prendere le precauzioni neséssa garantire la pubblica incolumita e la
sicurezza di coloro che sono addetti ai lavorips€eo le vigenti disposizioni.

Se in un edificio si compiono lavori che possonegudicare la stabilita complessiva o quella di
sue singole parti, creando situazioni di pericokr fa pubblica incolumita e/o integrita delle cose
I'Autorita Comunale ingiungera al proprietario drepdere immediati provvedimenti necessari per
eliminare lo stato di pericolo.

Il proprietario & tenuto a produrre, entro dieiirgi dall'ingiunzione, una perizia tecnica che
specifica le opere da fare per rimuovere lo statqgeticolo. Nel caso di imminente pericolo, il
proprietario ha la facolta e I'obbligo d’intervemisubito: in tal caso le opere necessarie per nengolo
stato di pericolo sono eseguibili senza preventieomesso di costruire o denuncia di inizio attivita

Ogni ulteriore intervento di ristrutturazione,latinifica o di restauro conservativo dellimmobile
deve essere, per contro, oggetto di permesso tugeso denuncia di inizio attivita.

Se lo stato di pericolo € rilevato dall’Autoritto@unale, I'ingiunzione deve fondarsi su di una

relazione dettagliata del Tecnico Comunale, atitéstia precaria stabilita delle strutture edilizie.
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ART. 80 — RESPONSABILITA DELL'ESECUTORE DELLE OPERE

Il costruttore & responsabile della buona esenazdelle opere e della condotta del cantiere ai
fini della pubblica incolumita e di quella degliddti alla costruzione.

L'osservanza delle misure di sicurezza riguardentiecinzioni e le opere di prevenzione degli
infortuni nelle costruzioni non esime tuttavia Bestore delle opere ed il direttore dei lavori dall
responsabilita di verificare I'idoneita delle meides e di porre ogni cura per evitare danni allespee
ed alle cose.

L’Autorita Comunale, avvalendosi di funzionari comali ed agenti, ha la facolta di controllare

I'osservanza di queste disposizioni.

Sezione Il — Conduzione dei lavori

ART. 81 — DEMOLIZIONI, SCAVI, MATERIALI DI RISULTA

Nella demolizione di strutture edilizie si devepedere con cautela, adoperando tutti quei mezzi
(puntelli, armature provvisionali diverse, ecc) atgarantire sempre libero e sicuro il transitteesstrade
e lincolumita di persone e cose.

Si deve evitare che si sollievi polvere, sia usaledopportune cautele durante il trasporto delle
macerie, sia innaffiando abbondantemente i manuafattiemolire.

E’ vietato gettare materiali demoliti ed altro Itkto dei ponti, dall'interno delle fabbriche e
dall'alto delle coperture. Essi debbono esserdticalierra entro appositi recipienti o fatti disdene con
cautela attraverso condotti chiusi.

Una volta a terra, debbono essere ammucchiatiangii o0 comunque sull’area del cantiere.

E’ infatti vietato ogni deposito dei materiali sulolo pubblico all’esterno della recinzione.

Se nel corso della demolizione vengono asportatieti civici o tabelle varie, il costruttore e
obbligato a rimetterli a posto a proprie spese.

| lavori di scavo debbono essere eseguiti adottantte le cautele atte ad impedire qualsiasi
rovina o franamento. La stabilitd degli scavi degsere assicurata in modo da resistere alla spahta
terreno circostante e non compromettere la sicardegli edifici e degli impianti posti nelle vicinze.

| materiali di risulta degli scavi e delle demadizi debbono essere trasportati immediatamente,
con appositi mezzi, alla discarica pubblica autaia nel rispetto del D. Lgs 22/97, nonché essere
risistemato il terreno di sedime.

Il costruttore deve mantenere costantemente pjilispazi pubblici adiacenti al cantiere.

Chiunque effettui il trasporto di materiali di dsiasi natura (a mezzo di carri, autocarri, caesiol
etc.) deve assicurarsi che il mezzo adoperatoasfuito, caricato e condotto in modo che il maiteri

trasportato non si sparga durante il tragitto. @oasi verifichi un qualsiasi spargimento di matierial
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trasportatore deve immediatamente provvedere allaip della parte del suolo pubblico su cui si

verificato lo spargimento.

ART. 82 — OCCUPAZIONE TEMPORANEA O PERMANENTE DI SPAZIO O SUOLO O
SOTTOSUOLO PUBBLICO

E’ vietato occupare, anche temporaneamente, Ibsudo spazio pubblico senza la preventiva
autorizzazione dell’Autorita Comunale.

Pertanto, coloro che, per qualsiasi motivo, interad occupare il suolo o lo spazio pubblico,
debbono farne domanda al Sindaco corredandola idegrd e documenti necessari per motivare la
richiesta ed indicando la superficie che s’intendeupare e per quanto tempo e le opere che siomgli
eseguire.

L’Autorita Comunale, fatta salva I'applicazionei diébuti relativi — ove dovuti —, pud concedere
l'autorizzazione richiesta fissando il pagamentaidicongruo canone d'uso, le norme e prescriziani d
seguire nel corso dell’'occupazione, la scadenZ&dedrizzazione stessa, sempre che I'occupaziame n
contrasti con il decoro cittadino, con I'ambientean sia dannosa per la pubblica igiene ed incdéumi

Cessate le ragioni che hanno giustificato I'aattazione o scaduto, comunque, il termine
stabilito senza che ne sia stato richiesto il nimal richiedente deve sgomberare senza indugsaadlo o
lo spazio pubblico occupato, riportando I'area @ssa nello stato in cui & stata occupata ed esdgue
le opere di ripristino in modo da garantire la séaza delle circolazioni veicolare e pedonale.

La riconsegna dell'area all’Autorita Comunale @ne in contraddittorio, redigendo apposito
verbale.

L'eventuale risistemazione dell’area pud esseeg@ta dall’Autorita Comunale con spese in
danno.

L'Autorita Comunale, sentita la Commissione Bennlientali e su conforme deliberazione
della Giunta Comunale, potra anche consentire lipazione permanente del suolo pubblico per
costruzioni, per usi particolari e per motivate ioag di decoro ed igiene, purché l'occupazione sia
compatibile con le condizioni delle proprieta coafiti e con le esigenze della viabilita.

Negli spazi pubblici adiacenti a fabbricati privabssono essere create intercapedini e collocate
griglie di aerazione, utili per fornire aeraziorlk antercapedini, a locali interrati o seminterraionché
accesso di manovra e di lavoro a condutture, carsdioni, reti di servizio. E' ammessa anche la
installazione di pese pubbliche. Esse tuttaviaiemdno autorizzazione comunale e devono essere
progettate ed installate in maniera tale da noareralcun ostacolo alla libera fruizione dello $paz
pubblico, salvo che nei momenti eccezionali diz#adzione.

Nel relativo atto, da rilasciarsi a concessionst@pdn essere nelle forme di legge, debbono
fissarsi il canone che il concessionario deve versanualmente, con le modalita e le prescrizi@ni d
seguire sia durante che dopo I'esecuzione dellecope

E’ vietato eseguire scavi o rompere il pavimeritstchde pubbliche o aperte al pubblico transito

per piantarvi pali, immettere o restaurare condattuel sottosuolo, costruire o riparare fogne o per
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gualsiasi altro motivo senza specifica autorizzagiaell’Autorita Comunale, in cui siano indicate le
norme da osservarsi nell’esecuzione dei lavori,presi quelli di ripristino.

Il rilascio della suddetta autorizzazione é subwi al pagamento del relativo tributo ed al
versamento del deposito di garanzia da effettymesiso la Tesoreria del Comune e sul quale il Cemun
avra piena facolta di rivalersi delle eventuali @lea delle spese non rimborsate dagli interessati.

L'Autorita Comunale potra, sentita la Commissi@®ni Ambientali, su conforme deliberazione
dell'Organo Comunale competente, concedere I'ocziopa del suolo e del sottosuolo stradale con
impianti per servizi pubblici di trasporti o conrgei di meccanizzazione di percorsi pedonali, con
canalizzazioni idriche, elettriche, telefoniches. gbltre che con chioschi il cui progetto dovigpettare le
norme dettate dal presente Regolamento Edilizio.

Il Concessionario dovra provvedere a realizzatit itvipari necessari per impedire ogni danno

alle persone e alle cose, e affinché non sia imaheodo intralciato e reso pericoloso il pubblinsito.

ART. 83 — RINVENIMENTI E SCOPERTE

Chiunque compia scoperte di presunto valore padayico, archeologico, storico-artistico deve
farne denuncia alla competente Autorita a normaRiégs. 22.01.2004, n.42. Il concessionario, il
direttore e Il'esecutore delle opere sono inoltrautie solidalmente a segnalare immediatamente
all’Autorita Comunale il rinvenimento o la scopedampiuti, sospendendo nel frattempo i lavori per
lasciare intatte le cose ritrovate provvedendolala temporanea salvaguardia.

Analoga segnalazione va fatta nel caso di rinvenimdi ossa umane.

Gli stessi soggetti sono tenuti ad osservare e tmservare tutti quei provvedimenti che
I'’Autorita Comunale ritenesse opportuno adottarednseguenza di tali scoperte, in attesa delleidgé

determinazioni delle competenti Autorita.

TITOLO V — NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 84 — ADEGUAMENTO DEGLI EDIFICI ESISTENTI

Entro tre anni dall’entrata in vigore del presemegolamento Edilizio nei vecchi edifici
debbono essere introdotte le migliorie che risatiep indispensabili per I'agibilita degli alloggicondo
il giudizio del Responsabile del competente Seoviglla ASL, con riferimento alla dotazione deivéar
igienici.

L’Autorita Comunale potra, per motivi di pubblicoiteresse, sentita eventualmente la
Commissione Beni Ambientali, ordinare la demoligodi costruzioni e la rimozione di strutture
occupanti o restringenti le sedi stradali ed esegaitermini delle norme che vigevano all’epocdadel
loro costruzione, sulla base di progetto per illgudovra essere richiesta ed adottata la dichianazdi

pubblica utilita, nel rispetto delle procedure vigen materia.

61




La rimozione delle strutture sporgenti sul suollglico quali gradini, sedili esterni, paracarri,
latrine, grondaie, tettoie, soprapassaggi, impdstgorte o finestre aperte all’esterno, ecc. dessee
prescritta, ove non sia assolutamente urgentediffenbile, in occasione di notevoli trasformaziategli
edifici o delle parti in questione.

Per tutto quanto non previsto nel presente Regaitansi applicano le disposizioni del vigente

Regolamento d’Igiene.

ART. 85 — FACOLTA DI DEROGA

Nei limiti e con le modalita prescritte dall’aft6 della Legge 6.8.1967, n.765, e dell’art. 3 della
Legge 21.12.1955, n.1357, €& riconosciuta la faatilideroga alle disposizioni del presente Regoldamen
Edilizio, del vigente Piano Regolatore Generale.

E’ anche consentita la deroga di cui al RDL 8.138,9n.1908, relativamente agli edifici
destinati ad uso alberghiero.

Il permesso di costruire in deroga agli strumeriianistici generali € rilasciato esclusivamente
per edifici ed impianti pubblici o di interesse plibo, previa deliberazione del consiglio comunalel,
rispetto comunque delle disposizioni contenute dedreto legislativo 22/01/2004, n. 42 e delle altre
normative di settore aventi incidenza sulla disogldell’attivita edilizia e secondo il Regolament
Provinciale approvato con Deliberazione di Giurt@82 del 02.05.2002..

Dell'avvio del procedimento viene data comunicaeiagli interessati ai sensi dell'articolo 7
della legge 7 agosto 1990, n. 241.

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, tsaiei e di sicurezza, pud riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedza e di distanza tra i fabbricati di cui alle merdi
attuazione degli strumenti urbanistici generalies@cutivi, fermo restando in ogni caso il rispettdie
disposizioni di cui agli articoli 7, 8 e 9 del dety ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444,

ART. 86 — NORMA TRANSITORIA PER GLI EDIFICI OGGETTO DI ISTANZA DI
CONDONO EDILIZIO

Per tutti gli edifici oggetto di istanze di condoadilizio ai sensi della L.28.2.1985, n°47, della
L.23.12.1994, n°.724, della L. n°326/03 e succesamdifiche ed integrazioni, per le quali non $&tas
ancora adottata alcuna determinazione definitieagusa la possibilita di eseguire gli interveméisti
dal presente Regolamento, con le seguenti eccezioni
a) Per gli edifici che alla data di presentazioakadistanza di condono erano ancora allo statozgre

non erano ancora utilizzati, sono ammessi intendirtonsolidamento, adeguamento alla normativa
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antisismica e impermeabilizzazione, atti alla sotaservazione planovolumetrica, esclusa ogni
opera di rifinitura.

b) Per gli edifici che alla data di presentazioediadistanza di condono erano gia ultimati ed z#aii
nella destinazione d'uso per cui era chiesto ildomo, sono ammessi gli interventi manutentivi
indispensabili a garantire la continuita dellaiztihzione, e segnatamente quelli di cui ai numgg, 1
3,4,5,6,7,9, 19, 23, 26, 27, 34%della Tabella lllustrativa allegata al preseRégolamento.

Per quanto riguarda il requisito della agibilitesmio restando che, ai sensi del D. Lgs. n. 380/01
e ss. mm. ii. , per gli edifici oggetto di istande condono edilizio la sospensione dei procedimenti
amministrativi e giurisdizionali, anche penali, qmorta che i titolari hanno facolta di continuare ad
utilizzare gli immobili per le destinazioni d’'usmmrsolidate ed in atto alla data di presentaziorke de
istanze, pur in assenza di un formale certificatoagibilita, qualora il titolare formuli richiestdi
certificato di agibilita questo pud essere rilakziatitolo provvisorio, nel rispetto delle condiri dettate
dall'art.4 del DPR 22.4.1994, n.425, con la prezitmae che nella dichiarazione del direttore deotgwo
altro tecnico incaricato, deve essere certificdite ke opere sono conformi a quelle oggetto deleniz
di condono.

L'esercizio delle facolta di cui ai commi precedemin pregiudica né condiziona I'esito delle
istanze di condono. Esso € comunque escluso initetisi di istanza rigettate o incomplete della
documentazione prescritta dalla legge, nonché eliepseguite in zone dove si verifica la insarabili

Nel caso di edifici solo parzialmente abusivi,disposizioni dettate dal presente articolo si
applicano soltanto alle porzioni abusive oggettsi@inza di condono edilizio, mentre per quellatiiege
continua ad essere applicata la disciplina ordndraddove vi sia autonomia funzionale, la viceddba
parte abusiva non condiziona il conseguimentoiti#i per la parte legittima.

La disciplina ordinaria va anche applicata pexdae pertinenziali. L'esistenza di opere abusive

non condiziona il rilascio di titoli abilitativi $k& dette zone.

ART. 87 -RIESAME DELLE ISTANZE DI CONDONO

Le istanze di condono edilizio, per le quali émenuto I'annullamento del decreto paesistico da
parte della Soprintendenza per | Beni Ambientadt, mancanza del Piano di Dettaglio previsto ddll'ar
19 del vigente Piano Paesistico Territoriale o ipeompatibilita con lo stesso al momento dell’esame
possono essere riesaminate su richiesta della, partehé le opere oggetto di condono edilizio siano

compatibili col Piano di Dettaglio vigente al morteedella richiesta.

ART. 88 — SANZIONI

Salve le sanzioni penali ed amministrative giaviste dalla legislazione urbanistica ed edilizia,
nonché di quella di tutela paesistica, la violagiategli obblighi stabiliti dal presente Regolameato
sanzionata ai sensi dell’art.7 bis del D. Lgs n7 @6l 18.08.2000, come introdotto dall'art. 16 aéll n°
3 del 16.01.20083.
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ART. 89 — APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento Edilizio si applica irdut territorio comunale.

Tutte le opere assentite a norma di disposizioatgdenti, ma non ancora iniziate alla predetta
data di esecutivita della delibera di C.C. di appmzione del presente Regolamento, sono soggette all
nuova disciplina edilizia e debbono adeguarvisie ®mussista contrasto tra le opere assentite e le
disposizioni del presente Regolamento Edilizio.

Con l'approvazione del presente Regolamento Edlilimtte le disposizioni comunali che

riguardano la stessa materia e sono con esso imttnifipnonché il precedente Regolamento Edilizb,
intendono abrogati.

ALLEGATO

Tabella illustrativa delle tipologie d’interventi e
dei titoli abilitativi necessari per la loro
esecuzione in base al Regolamento Edilizio.

Didascalia sigle
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N.T. = NESSUN TITOLO

D.l.LA. = DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
A.P. = AUTORIZZAZIONE PAESISTICA
P.C. = PERMESSO DI COSTRUIRE

Per gli edifici assoggettati a vincolo ai sensial@arte 1l del D. Lgs. del 22.01.04, n. 42 e ss. red ii.,
rimane I'obbligo della richiesta del Nulla OstaldeCompetente Soprintendenza, cosi come resta salvo
I'obbligo di altri Nulla Osta e/o autorizzazioniguiste da altre legislazioni speciali.

La elencazione che segue non ha carattere esaudéile fattispecie ipotizzabili per ciascuna

qualificazione.

INTERVENTI TITOLI NECESSARI

MANUTENZIONE ORDINARIA

1 |Rifacimento e sostituzione con altro dello steggo & colore di eIementiN T
esterni ai fabbricati quali grondaie, pluviali, omioni, scossaling,

serramenti, ringhiere, intonaci e manti di copertumpermeabilizzaziony,

[l

pavimentazioni, marciapiedi, opere nei giardinitgggiature (per i colori

ammessa la libera scelta tra le tinte di cui dlbub comma dell’art.53).

2 | Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione di et interni qual N.T

intonaci, rivestimenti, tinteggiature, pavimengrmmenti.

3 |Integrazione, sostituzione, riparazione e/o modifdi impianti tecnic N.T
(idraulico, elettrico, di riscaldamento, igienicdi ventilazione, del gas,
telefonico) che non comportino la trasformazionelatiali interni o la

destinazione ex novo di locali appositi.

4 | Installazione di recinzione con rete metallica Eetbeinfissi al suolo fino aN. T

m 2,00 di altezza, comprese quelle per pollai elisisenza fondazioni
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continue.

Realizzazione di fori ednstallazione di griglie, di aerazione alle paetr
adeguamento alle normative di sicurezza ed igiersaaitarie, lapid

commemorative, nicchie per contatori, fori d’acons.

N.T.

Installazione di antenne di piccole dimensioni evize delle singole unit

immobiliari o degli edifici.

‘N. T,

Sostituzione di canne fumarie di aspirazione, cansenza alterazion

della posizione, della forma e della dimensiongudille esistenti.

N.T.

Realizzazione a raso di griglie e botole di accesdocali interrati, prive d

interferenze con spazi pubblici .

'N.T.

Apertura e/o chiusura di vani e porte allinternelld stessa unit

immobiliare, senza che ne derivi frazionamentoiinymita.

N.T.

10

Realizzazione di arredi fissi e di piccole opereranie, con creazione

nicchie, muretti di arredo all'interno delle singalnita immobiliari.

IN.T.

11

Cambio di destinazione d'uso senza opere, nelltonldli categorig
compatibili nelle singole zone territoriali omogeneael rispetto dellg

Norme Urbanistiche vigenti.

N.T.

154

12

Installazione, all'interno degli ambienti, di stue metalliche autoportar

di stoccaggio di merci organizzate anche su pgilliv

N.T.

13

Riparazione o sostituzione di chioschi ad uso coroi@le installati su
suolo privato o pubblico in regime di concessiommnservand

caratteristiche, di sagoma, materiali e colore, pneesistenti.

N.T.

14

Installazione su balconi, terrazzi e cortili, dirfere ornamentali.

N.T.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA E
RESTAURO E RISANAMENT(
CONSERVATIVO

15

Rifacimento e/o sostituzione anche totale di eldimesterni ai fabbricatiD |.A—-P.C.-

con modifica dei colori, dei materiali, e dell'agjpegenerale delle superfi

dei prospetti.

Ci

A.P.

16

Realizzazione di porticati e tettoie, queste ultimeltre i m 2,00 d
sporgenza, nel rapporto di ¥ rispetto alla supiertoperta del fabbricat

di cui e pertinenza.

D.ILA-P.C.-

(0]

A.P.

17

Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione di e sia portanti (parti d

muri verticali, solai intermedi, strutture di coper), sia di tamponamen

D.ILA. - P.C.

to
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(cantinelle), senza alcuna variazione planovoluiceete dei prospetti, fin

alla pedissequa ricostruzione nel rispetto deglineinti tipologici, formali ¢

strutturali dell’organismo edilizio preesistente.

O

18

realizzazione di torrino scala non visibile dalléopliche strade con altez

interna fino a m 2,40, priva di ogni ulteriore opeli sopralzo.

‘D.I.A. - P.C.

19

Demolizione e/o sostituzione di solai intermediteutture di coperturg

anche con modifica degli elementi strutturali, semzodifica dell’aspett

esteriore dell'edificio.

D.ILA. - P.C.

D

20

Demolizione e/o sostituzione di solai intermediteutture di coperturd

anche con modifica degli elementi strutturali, amodifica dell’aspettg

esteriore dell'edificio.

D.I.A—
A.P.

P.C.-

21

Realizzazione di parapetti e installazione di riegh su balconi, terrazz

lastrici solari e muri di recinzione fino a m 1,00 altezza, secondo

prescrizioni del Dirigente o del Responsabile dehpetente ufficio.

D.ILA. - P.C.

e

22

Ripristino filologico di elementi o parti struttdradegli edifici, anche

eventualmente crollati o demoliti per cause natuvahccidentali, o pe

disposizione della Pubblica Autorita, ove ne siasgimle accertar

I'effettiva consistenza, anche mediante ricerche fal@i documentarie

catastali, fotografiche, iconografiche, assevedsktecnico redattore d
progetto.

D.ILA—- P.C.-
r

AP

a)
-

23

Opere interne alle singole unita immobiliari, chemportino anch
riutilizzazione di porzioni prima destinate ad a&smi e Snr, ma ch

rientravano nella volumetria computabile.

'‘D.ILA. - P.C.

e

24

Realizzazione o eliminazione di aperture intermgha in muri portanti, d
tramezzature o muri divisori tra una 0 piu unitamabiliari, anche co

fusione in unica unita.

D.ILA. - P.C.

h

25

Realizzazione di scale di sicurezza aperte quaepmessamente richies

da norme, regolamenti o prescrizioni particolari.

B.LA-
A.P.

P.C.-

26

Realizzazione di nuovi servizi igienico-sanitaril'ialerno di volumi

esistenti.

D.ILA.-P.C.

27

Realizzazione e/o adeguamento di condotte fognade impianti di

depurazione completamente interrati di pertinenzangoli fabbricati.

D.ILA.-P.C.

28

Realizzazione ed adeguamento di centrali termichpianti di ascensor

scale di sicurezza, serbatoi idrici o cisterne riate, come indicat

D.ILA. - P.C.
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all'art.57, senza modifica dell'aspetto esteriog ldoghi e degli edifici ¢

non visibili da pubbliche strade.

29

Realizzazione ed adeguamento di centrali termizhpianti di ascensor
scale di sicurezza, serbatoi idrici o cisternernatte, pannelli solari, canr
fumarie, con modifica dell'aspetto esteriore deddhi e degli edifici g

visibili da pubbliche strade.

D.I.LA—P.C.-
e
A.P.

30

Realizzazione ed adeguamento di garage pertinenatatrati nei limiti
fissati dall'art.18 della L.6.8.1967, n.765, comedificato dall'art.2 dells
L.24.3.1989, n.122, senza modifica dell’aspetteréste dei luoghi o deg

edifici, o quando gli interventi non siano vifiilda pubbliche strade.

D.ILA.-P.C.

L

31

Realizzazione ed adeguamento di garage pertingnnigrrati o non, ne
limiti fissati dall'art.18 della L.6.8.1967, n.766pme modificato dall’art.
della L.24.3.1989, n.122, con modifica dell’aspetiieriore dei luoghi

degli edifici.

DA~
AP.-

P.C.-

32

Realizzazione e/o modifica di recinzioni, muri dnta, cancellate, pas

carrai, oltre un metro di altezza.

D.ILA—
A.P.

P.C.-

33

Realizzazione e/o modifica di recinzioni, cancellapassi carrai fino a
1,00 metro d'altezza, nonché muri di cinta altiofia metri 1,00 co
soprastante rete metallica o ringhiera, della masdirasparenza di pa

altezza, all'interno della perimetrazione del ceratbitato.

D.LA-P.C.

H

Ari

34

Realizzazione di opere necessarie per la eliminezidelle barrier
architettoniche, senza modifica dell’aspetto esteridei luoghi e deg

edifici.

D.I.A. —P.C.

35

Realizzazione di opere necessarie per la eliminazidelle barrier
architettoniche, con modifica dell’aspetto estariatei luoghi e deg

edifici, e cioé quando le stesse siano visibilpdabliche strael.

D.IA- P.C.

A.P.

36

Creazione e/o spostamento di collegamenti verticdaérni alle singol¢

unita immobiliari senza creazione di nuova supgrfitile.

'D.ILA. —P.C.

37

Installazione di tende, realizzazione di tettoitee®m fino a metri 2,00 ¢

larghezza.

'D.ILA—P.C.

38

Installazione temporanee e/o stagionali di manufathioschi, tende

nonché di pergolati e gazebi.

P.C. -D.I.A.

39

Installazione temporanee di manufatti, chioschidée nonché di pergola

e gazebo, quando occludono vedute e/o visualirpamiohe.

‘P.C.-D.LA.
A.P
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40

Realizzazione di spazi pertinenziali di parchegggwvimentato anche cg

copertura di tettoia aperta.

D.I.LA-P.C.-
A.P.

41

Realizzazione di spazi pertinenziali di parcheggiwimentati con materia
0 basolati tradizionali e di eventuali muretti ddlichitazione fino ad u

metro di altezza.

D.ILA.-P.C.

h

42

Realizzazione e/o modifica di vetrine espositivé onti esterni de
fabbricati.

D.ILA-P.C.-
A.P.

43

Riparazione, sostituzione, ripristino di muri dintenimento nel medesin

sito,con le identiche dimensioni preesistenti e esem degli stessi materiall.

D.I.A.-P.C.

a4

Sostituzione, costruzione e ricostruzione di muricdntenimento, anchq:) |.A—P.C.-

con modifiche del sito, delle dimensioni e dei mate

A.P.

45

Realizzazione di intercapedini di isolamento, digkeezza massima
m.0,80, non emergenti dal livello del terreno.

D.ILA. - P.C.

46

Realizzazione e/o modifica di vespai di isolamentmché sottomurazio
e sottofondazioni.

'D.ILA. - P.C.

47

Creazione di soppalchi interni non comportanti ¢enfazione di nuoviD |.A. — P.C

ambienti autonomi, salvo che per i servizi igienici

48

Realizzazione marciapiede su suolo privato cireustéd fabbricato al fineeD |.A. — P.C

di isolamento.

49

Realizzazione attrezzature di gioco nell’area ditipenza di fabbricati
quali campi di calcetto, campi di tennis, campbdcce, piscine natatorie
raso, aree attrezzate per il gioco dei bambinizadnbune, spogliatoi

copertura, con semplice recinzione.

'D.I.LA—P.C.-
a
A.P.

50

Sostituzione di chioschi ad uso commerciale irestiabu suolo privato
pubblico in regime di concessione, con modificaledelratteristiche, d

sagoma, materiali e colore.

°D.I.A—P.C.-
A.P.

51

Installazione di antenne paraboliche, di canne fienaal servizio delle
singole unita immobiliari o degli edifici, quande $tesse siano visibili ¢

pubbliche strade.

D.ILA-P.C.-

a

A.P.

52

Cambio di destinazione d'uso con opere, nel rispatelle Norme
Urbanistiche vigenti, quando per esso la leggeorege disponga I'obblig

della autorizzazione, con modifica dell'aspetteaste dell’edificio.

D.ILA-P.C.-
D
A.P.

53

Interventi finalizzati a demolire e rimuovere, aacm parte, fabbrica

D.ILA-P.C.-

legittimamente preesistenti.

A ™
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A.P.

54 |Installazione di insegne, apparecchi pubblicitatelle. D.I.A—-P.C.-
A.P.

55 | Trivellazione di pozzi ed esecuzione di indaginmeccaniche. D.I.A.—P.C.
Pavimentazioni circostanti il fabbricato.
Realizzazioni di muretti nell'area di pertinenza fabricato, non superiofi
ad un metro di altezza eseguiti secondo le presarizlel Dirigente o del
Responsabile del competente Ufficio.
Aperture di vani porta e finestre, quando le stesse siano eseguite sulle
facciate prospicienti le pubbliche strade.
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

56 | Demolizione e/o ripristino e/o sostituzione di #ine sia portanti (parti @ 'PC—D |.A.
muri verticali, solette, strutture di copertura)ia sdi tamponamentp
(cantinelle), con variazione planovolumetrica, eejuote di impostazior] QA\P
dei solai e dei prospetti.

57 | Demolizione e ricostruzione dell’edificio preesig®e senza alteraziomp_c__ A.P.
delle volumetrie, con modifica degli elementi tipgici, formali e
strutturali, della sagoma, anche con modifica dedla di sedime.

58 |Incremento delle superfici utili e degli ambienitiiaterno della volumetris P.C. - AP.
esistente, ad eccezione dei casi di cui al pre¢eded6, tenendo presente
guanto stabilito dall’'ultimo comma dell’art.6/4.

59 | Interventi comportanti frazionamento di unita imntiabi ed aumento de'P.C.—D.LA.
loro numero, con modifica dell’aspetto esterioreldeghi.

A.P.

60 | Mutamento di destinazione d'uso, con opere chedam® sulla sagomap C —D.I.A
dell’edificio o che determinano un aumento plantur@trico, che risulti
compatibile, con le categorie edilizie previste der singole zone A.P.
omogenee.

61 | Mutamento di destinazione d'uso, con opere chedare sulla sagoma P.C-D.I.A
sui volumi e sulle superfici, con passaggio di gat@ edilizia, purché
tale passaggio sia consentito dalla norma regionale AP.

62 |Interventi comportanti la riorganizzazione disttika degli edifici e delle

P.C-A.P.

unita immobiliari, del loro numero e delle rispedtidimension
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unita immobiliari, del loro numero e delle rispegtidimensioni.

63

Interventi che comportino la trasformazione in stipe utile di superficie
accessoria di ambienti e strutture non computatjirariamente com

volume, a qualsiasi piano del fabbricato.

P.C—-AP.

(1]

NUOVA EDIFICAZIONE

64

Realizzazione di nuove costruzioni autonome, a Siasil uso sian

destinate.

P.C.—A.P.

65

Realizzazione di garage interrati o fuori terra fgemisura che supera
limiti fissati dall'art.18 della L.6.8.1967, n.766pme modificato dall’art.
della L.24.3.1989, n.122, in deroga alle norme @inp, con o0 senz

modifica dell'aspetto esteriore dei luoghi o degglifici.

P.C.—AP.

\°J

66

Ampliamenti di fabbricati esistenti, sia in supeidi che in altezza, al fin

di conseguire nuova superficie utile o accessorniaao volume.

P.C-AP.

67

Realizzazione di nuove strade pubbliche o private.

P.C—-AP.

68

Realizzazione di spazi di parcheggio scoperto aggche non siano leg

da un rapporto di pertinenzialita con un edificio.

P.C.—A.P.

69

Installazione di torri e tralicci per impianti radiicetrasmittenti e d

ripetitori per i servizi di telecomunicazione.

'P.C.—A.P.

70 |Installazione di nuovi chioschi o altre strutturd aso commercialep C—-AP
installati su suolo privato o pubblico in regimecdncessione.
71 |Realizzazione attrezzature di gioco nell’area drtipenza o non dip C.—AP

fabbricati, quali campi di calcio e calcetto, cardptennis, campi di bocc
piscine natatorie coperte, aree attrezzate peridtog dei bambini
comportanti la realizzazione di strutture fuorir&er quali spogliatoi

coperture, locali vari.

{

72

Installazione di serre permanenti ad uso commercigroduttivo.

P.C—-AP.
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